Gemitliches Neubauhaus mit 4 Zimmern, Balkon,
Wintergarten und grof3em Keller im griinen 16.Bezirk
Wiens.

Hausfasade

Objektnummer: 1684/95

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Lana Simakova

RKM Immobilien e.U.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1160 Wien

2015

Gepflegt

Neubau

72,00 m2

174,20 m2

72,35 m2

4

2

3

1

130,00 m2

64,41 m2

D 127,00 kWh/ m2*a
C 1,70

719.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in 1160 Wien ist der Traum eines jeden, der ein
harmonisches und komfortables Leben in einer lebendigen Stadt fihren méchte. Mit einem
Kaufpreis von 719.000,00 € bietet diese Immobilie nicht nur eine hervorragende Lage, sondern
auch alles, was das Herz begehrt.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 72 m2 und insgesamt 4 Zimmern ist dieses Haus ideal fur
Familien, Paare oder als vielseitige Investition. Jedes Zimmer ist durchdacht gestaltet und
ermoglicht ein Héchstmalz an Wohnkomfort. Der lichtdurchflutete Wohnbereich ladt zum
Verweilen ein und bietet Zugang zu Ihrem eigenen Sidbalkon, von dem aus Sie einen
atemberaubenden Grinblick geniel3en kbnnen — eine Oase der Ruhe inmitten der Stadt.

Die moderne Einbauktiche ist ein wahres Highlight und bietet ausreichend Platz ftr
kulinarische Meisterwerke. Die beiden Bader, eines davon mit Fenster, sind elegant
ausgestattet und garantieren Ihnen eine erholsame Atmosphére. Besonders praktisch sind die
drei WCs, die den Alltag fur Sie und lhre Familie erleichtern.

Der Garten ist der perfekte Ort flr entspannte Stunden im Freien, sei es beim Grillen mit
Freunden oder beim Spielen mit den Kindern. Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Ziigen
geniel3en und die Seele baumeln lassen.

Die hochwertige Ausstattung mit Fliesen und Parkett sorgt nicht nur fur ein stilvolles Ambiente,
sondern auch fur eine angenehme Wohnatmosphare. Die Gasheizung sorgt fur wohlige
Warme in der kalten Jahreszeit, wahrend Kabel- und Satelliten-TV flr Unterhaltung sorgt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit Bus und U-Bahn gelangen Sie schnell und
unkompliziert in die Wiener Innenstadt und zu allen wichtigen Zielen.

In der ndheren Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen. Ob
Arzt, Apotheke, Krankenhaus, Schule oder Kindergarten — hier ist alles in greifbarer Nahe.
Auch Universitaten, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt.

Kurzum: Dieses Einfamilienhaus vereint Komfort, Stil und eine hervorragende Lage. Es ist der
ideale Ort, um Ihre Traume zu verwirklichen und ein neues Kapitel in Threm Leben zu
beginnen. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — lhr
neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die



Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Maf3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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