Bungalow am traumhaften Pressegger See ca. 6% Rendite

Objektnummer: 8515/74

Eine Immobilie von My Immo Center GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marco Ressmann

My Immo Center GmbH & Co KG
Apothekergasse 2
9601 Arnoldstein

T 0664 2338861
H 0664 2338861

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Bungalow
Osterreich

9620 Untervellach
2019

Neuwertig
Neubau

122,00 m2

3,50

2

3

2

5

200,00 m2

C 57,00 kWh/m2*a

WA 0,71

529.000,00 €
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Objektbeschreibung

Inmitten einer traumhaften Naturlandschaft nahe dem Pressegger See befindet sich diese
moderne Immobilie im beliebten Karntner Urlaubsgebiet. Aktuell wird das Haus tber Airbnb
und Booking.com vermietet — Auslastung und Umsatzzahlen sind auf Anfrage verfligbar, was
die Immobilie auch fur Investoren besonders interessant macht.

Das Haus bietet drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, drei separate WCs sowie ein
grol3ziigiges Wohn- und Esszimmer mit angeschlossener Speis — ideal fur Familien oder
Feriengéaste. Hochwertige Ausstattung wie eine verbaute Luftwarmepumpe, dreifach verglaste
Kunststoff-Alu-Fenster mit Insektenschutz und Sonnenschutz sorgen fur Komfort und
Energieeffizienz.

Zusatzlichen Stauraum bietet der begehbarem Dachboden. Trotz der Nahe zur Bahn bleibt es
angenehm ruhig — der elektrische Zugverkehr ist kaum wahrnehmbar.

Die Immobilie kann inklusive hochwertiger Mdblierung tibernommen werden. Sie bietet
traumhafte Zirbenbetten, eine moderne offene Kiiche mit sdmtlichen Klichengeréten, eine
neuwertige Couch, grof3ziigige Kleiderschranke sowie weitere stilvolle
Einrichtungsgegensténde in hervorragender Qualitat.

Eine Immobilie mit Potenzial — sei es zur Eigennutzung oder als attraktives Renditeobjekt in
bester Lage.

Objektdetails:

e Lage: Parzelle Nr. 1224/5, KG Untervellach 75018

Zufahrt: Uber Wegparzelle 1224/7

Wohnhaus: Eingeschossige Bauweise, rechteckiger Grundriss

Wohnflache: ca. 122 m? (14,10 x 10,74 m)

Zubau : Carport mit integriertem Technik- & Werkstattraum (8,70 x 6,80 m)

Pool: Genehmigt, aber noch nicht errichtet (6,00 x 4,00 m, Tiefe 1,50 m)

Aktueller Ausbaustand:

¢ Die Fassade ist noch fertigzustellen, vorgesehen ist ein hochwertiger 5 cm starker



Thermo-Kalk-Warmedammputz

¢ Derzeit kein Aluzaun installiert, die Einfriedung besteht aus Sockelmauern (Zaune
kénnen individuell ergénzt werden)

e Elektrisches Schiebetor wurde noch nicht installiert, Vorbereitung vorhanden

Bauweise & Technik:
* Massive Ziegelbauweise mit 38 cm starkem gebranntem Tonziegel
e Fundamente: Streifen- und Einzelfundamente je nach Bereich
¢ Innenwande: Tragende 25 cm Ziegel, nichttragende 12 cm Zwischenwande

e Dachformen: Satteldach (Wohnhaus) und Flachdacher (Anbau & Terrasse)

Lage & Erschliel3ung:
e Zufahrt iber Nordwesten, auf eigenem Weggrundstick
¢ Gebdudezugang Uber Rampe auf der Nordseite

* Mehrere auf3en Stellplatze vor dem Carport

Jetzt habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie am besten noch heute lhren
personlichen Besichtigungstermin unter +43 664 233 88 61.

Ich freue mich auf Ihren Anruf, Marco Ressmann, My ImmoCenter GmbH

Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer und sind ohne Gewahr. Irrtum und
Anderungen vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Klinik <4.500m



Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <4.000m

Polizei <4.500m

Post <4.500m
Geldautomat <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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