Grof3ziigige Liegenschaft mit Entwicklungspotenzial in
absoluter Ruhelage von Kittsee

Objektnummer: 593

Eine Immobilie von Immoparadies GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

AN

Dieter L6b

Immoparadies GmbH
Jakobusgasse 11
2410 Hainburg an der Donau

T +43 2252 27 40 40
H +43 676 361 85 24

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich
2421 Kittsee
Sanierungsbeduerftig
Altbau
120,00 m2
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1

1
399.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Grundstlick — viele Moglichkeiten

Zum Verkauf gelangt eine aufRergewohnlich grol3ziigige Liegenschatt in ruhiger und
geschutzter Lage von Kittsee. Das insgesamt ca. 2.286 m2 grof3e Grundstick ist Gber eine
sogenannte Fahne von der offentlichen Verkehrsflache aus erreichbar. Durch diese
zurlckversetzte Lage bietet die Liegenschaft ein hohes Mal3 an Privatsphare und eréffnet
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein altes Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2. In
dem Bestandsgebaude wurde friher ein Heuriger betrieben.

Das Wohnhaus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und ist teilweise mit
einem Gewolbekeller unterkellert.

Das Grundstuck

Das weitlaufige und weitgehend ebene Grundstiick bietet gro3ztigige Freiflachen und aufgrund
seiner Grol3e interessantes Potenzial fur eine Neugestaltung beziehungsweise eine zukinftige
Bebauung.

Die Zufahrt erfolgt tber einen schmaleren Grundstucksteil — die sogenannte ,Fahne®. Der

eigentliche Hauptteil der Liegenschatft liegt dadurch von der Stral3e zuriickversetzt und
vermittelt ein besonders ruhiges und geschiitztes Wohngefuhl.

Bebauungsmaoglichkeiten

Nach den vorliegenden Informationen gelten fur das Grundstiick folgende
Bebauungsbestimmungen:

e Grundsticksflache: ca. 2.286 m?2

e Bebauungsdichte: 40 %



e Bauklasse lund Il
¢ Maximale Gebadudehtdhe: 7 Meter

e Bauweise: offen und/oder gekuppelt

Bei einer Bebauungsdichte von 40 % ergibt sich rechnerisch eine moégliche bebaubare Flache
von bis zu ca. 914 m2.

Die Liegenschaft eignet sich damit sowohl fir private Kaufer, die ein aul3ergewdhnlich grof3es
Grundstiick mit viel Freiraum suchen, oder Projektentwickler.

Das Bestandsgebaude

Das bestehende Wohnhaus verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 120 m2 und ist teilweise
unterkellert. Besonders hervorzuheben ist der vorhandene Gewdlbekeller, der den
urspringlichen Charakter des Gebaudes unterstreicht.

Der Altbestand weist einen umfassenden Sanierungsbedarf auf. Je nach Nutzungskonzept
kommen eine grundlegende Sanierung, eine bauliche Neugestaltung oder — vorbehaltlich der
erforderlichen Genehmigungen — eine alternative Entwicklung des Grundstlcks in Betracht.

Lage und Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich in Kittsee im Bezirk Neusiedl am See, unmittelbar im
Grenzraum zu Bratislava. Die Kombination aus landlichem Wohngefihl, guter regionaler
Infrastruktur und der Nahe zur slowakischen Hauptstadt macht Kittsee besonders fiir Pendler
und Familien interessant.

Kittsee verfugt Uber eine Bahnverbindung in Richtung Wien und Bratislava-Petrzalka.
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, Gastronomie sowie medizinische Versorgung
befinden sich im Ort beziehungsweise in der ndheren Umgebung. Mit dem Krankenhaus
Kittsee befindet sich zudem das einzige Krankenhaus des Bezirkes Neusiedl am See direkt in



der Gemeinde.

Die Adresse Schattendorfl 24 liegt in einem gewachsenen Siedlungsbereich. Aufgrund der
zurlckversetzten Lage des Hauptgrundstickes bietet die Liegenschaft Ruhe und Privatsphéare,
ohne auf die Vorteile einer gut angebundenen Gemeinde verzichten zu mussen.

Die besonderen Vorzige auf einen Blick

¢ Ca. 2.286 m? Grundstucksflache

e Ruhige und zuriickversetzte Fahnenlage

e Ca. 120 m2 Wohnflache im Bestandsgebaude

¢ Teilunterkellerung mit Gewoélbekeller

e Ehemaliger Heurigenbetrieb

e Grof3ziigige Garten- und Freiflachen

e Bebauungsdichte von 40 %

e Bauklasse I und Il

e Offene und/oder gekuppelte Bauweise

¢ Interessantes Entwicklungs- und Bebauungspotenzial

¢ Nahe zu Bratislava und gute Verbindung nach Wien



Sollte Ihr Interesse jetzt geweckt sein, freuen wir uns auf lhre Anfrage

unter office@immoparadies.at

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen persénlichen Termin mit unserem
Buro unter tel:02252/274040 oder tel:0676/3618524.

Als INFINA-Partner sorgen wir fir den besten Wohnkredit bei der richtigen Bank!

INFINA ist groRter unabhangiger Kreditvermittler in Osterreich und vergleicht als
Kreditmakler die aktuellen Angebote aller relevanten Banken und Bausparkassen.

Als Wohnbau-Finanz-Experten ermitteln wir fir Sie die optimale Finanzierungslésung
und finden das passende Zinsangebot.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <500m

Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung


mailto:office@immoparadies.at

Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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