MIETE mit KAUFOPTION - charmante Wohnung; Moderne
trifft Klassik Uber den Dachern von Wr. Neustadt!

Objektnummer: 1102

Eine Immobilie von IVAM - Immobilien Verwaltung & Asset
Management GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
2700 Wiener Neustadt
1900
127,74 m2
127,74 m2
3,50

1

1

1.427,61 €
1.050,00 €
1.297,83 €
8,22 €
247,83 €
129,78 €

1,5% RA + Notar + Ust. bei KV Errichtung + 3,6% Maklerprovision

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Johann Sebastian Kann
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Objektbeschreibung

Miete mit Kaufoption: Befristung 3 Jahre, Kaufpreis (€358.400.-) minus Miete; beides
indexiert

Bsp. Werte 2026 + VPI 2020
Nettohauptmiete 2026 = € 1.050 x 36 = € 37.800.-

Restkaufpreis 2026 : € 320.600.- fur 127,74m?2 zzgl. Terrasse , entspricht € 2.500.-/ m? (ca.
Halfte des Neuerrichtungspreises)

Das Objekt mit Dachterrasse, in einem der schonsten Altstadt-Hauser in Wiener Neustadt
gelegen, im 4. Stockwerk Dachgeschoss hat ca. 127,74 m2 mit insgesamt 3,5 Zimmern. !!

Ausblick: Schneebergblick, Stadtblick
Die Liegenschatft ist barrierefrei und verfiigt Gber einen Lift.

Die Etagenheizung erfolgt tiber eine servicierte Gastherme.

Offentliche Parkflachen stehen tberall in der naheren Umgebung zur freien Auswahl zur
Verfligung und kénnen bei Bedarf kostengiinstige Parkzonen-Pickerl direkt beim Magistrat
Wiener Neustadt erworben werden.

Auf Anfrage und je nach Verflugbarkeit besteht alternativ die Mdglichkeit in unmittelbarer Nahe
auch fixe Parkplatze separat anzumieten.

Die M6bel sind nicht mitvermietet.

Gesamtpreis:
Hauptmietzins netto: € 1.178,38,-
Betriebskosten netto: € 247,83,-

Der Brutto Gesamtpreis wird zzgl. 10% USt gerechnet,



*zzgl. verbrauchsbezogener Kosten fur Strom, Gas (f. Heizung & Warmwasser) - muss
Mieter/Firma selber anmelden und bezahlen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hohere Schule <500m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m



Bahnhof <1.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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