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Tolles Haus - tolle Chance

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/35561

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8813 Sankt Lambrecht
Heizwarmebedarf: '307,20 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,41

Kaufpreis: 270.000,00 €

Provisionsangabe:

9.720,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Petzl

s REAL - Murau
Schillerplatz 4 - 6
8850 Murau

T +43 5 0100 - 26435
H +43 664 8388995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Doppelgarage

" Lagerraum

Terrasse

Zimmer Zimmer

Zimmer

Qlki7z7a Fradnaerhnee
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Werkstatt Wintergarten +

Terrasse

||I Zimmer

Wohnzimmer

Balkon

Skizze Obergeschoss
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Objektbeschreibung

Lage

Das Haus liegt in einer landlichen und naturnahen Lage, die gleichzeitig eine gute Anbindung
an die Umgebung bietet. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Freizeitmoglichkeiten,
vor allem im Winter, mit der Nahe zum Skigebiet. Besonders schén sind die zahlreichen
Wander- und Radwege, die zu Erkundungstouren in der Region einladen. Die Umgebung
besticht durch ihre landschaftliche Schonheit, Wander- und Radwege sowie zahlreiche
Ausflugsziele. In der Umgebung befinden sich auch Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
Schulen und Arzte, die das tagliche Leben bequem gestalten.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein aul3erst gepflegtes, massiv gebautes Einfamilienhaus in guter Lage in
St. Lambrecht, im Bezirk Murau. Das Anwesen befindet sich in einem top gepflegten Zustand
und wurde stets liebevoll in Schuss gehalten. Hier geniel3en Sie nicht nur eine herrlich
naturliche Umgebung, sondern auch die Nahe zum beliebten Skigebiet Grebenzen.

Das Haus bietet eine gelungene Mischung aus Wohnraumen, Genuss- und Erholungsplatzen
und praktischen Raumen fur alltdgliches. Es eignet sich ideal fir Familien, die sowohl im
Winter als auch im Sommer die Natur genieBen mochten, und bietet zudem auch die
Madoglichkeit eines Zweitwohnsitzes.

Wohnflache und Raumaufteilung

Mit einer grol3zligigen Nutzflache von ca. 165 m? und einem gepflegten Grundsttick von ca.
654 m2 bietet das Objekt genug Platz fir gemitliches Wohnen und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Besonders hervorzuheben sind der zuséatzliche Wintergarten
(FuBbodenheizung und Gasgrill) und die anschlielende grof3e Sonnenterrasse, die zu
entspannten Stunden im Freien oder zum Geniel3en des schdnen Griinblicks einladen.

Die Kuche ist vollwertig ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung.
Der geraumige Wohn- und Essbereich erstreckt sich mit der angrenzenden Kiche tber die
ganze sonnige Sudseite des Obergeschosses. Hier und im hochwertigen Jagdstuberl bieten
sich die idealen Raume flr gesellige Abende und entspannte Stunden. Die hochwertige und
stimmige Einrichtung sowie ein Kaminofen sorgen im Jagdstuberl| fiir eine Extra-gemiditliche
Atmosphéare. Praktischerweise verfugt jede Etage Uber ein Badezimmer. Zudem sind in der
Waschkiche nochmals eine Dusche und eine Sitzbadewanne vorhanden. Die Zimmer bzw.
Schlafzimmer sind Uber beide Etagen verteilt.
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Raumprograumm

¢ Voll ausgestattete Kiiche

Geraumiger Wohn-Essbereich

Jagdstuberl

3 Zimmer +1 Kabinett

e Wintergarten

2 Bader + Waschktiche mit Dusche und Sitzbadewanne

Speisekammer + Abstellraum + Lagerraum

Heizraum

Werkstadt

Besondere Highlights:

e Wintergarten: Der Wintergarten bietet das ganze Jahr Uber einen Rickzugsort mit
Blick auf den schénen Garten und sorgt fur Wohlfuhlatmosphére in allen Jahreszeiten.

e Jagdstuber: Ein traditionelles Jagdstiber sorgt fur gemutliche Abende mit Familie und
Freunden und ist ein absoluter Charme des Hauses.
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e Kaminofen: Der Kaminofen im Jagdstuberl sorgt fur wohlige Warme und ein
besonderes Ambiente.

e GrolRe Sonnenterrasse: Eine perfekte Kombination mit dem Wintergarten fur jede
Wetterlage

e Doppelgarage: Zu den 2 Stellplatzen kann auch eine grof3e Nische mitgenutzt werden.
Ebenso gibt es hier einen Anschluss fur einen Raucherkasten

Grundstuck und Auf3enbereich:

Der AuRRenbereich ist bestens geeignet fir gemdatliche Stunden im Freien. Das Grundstiick
verfugt Uber einen gepflegten Grunbereich. Drei praktischen Hochbeeten sind ideal fir
Gartenliebhaber. Besonders die groRe Sonnenterrasse ladt zum Verweilen ein. Eine kleine
Uberdachte Terrasse, die sich direkt vor einem Zimmer im Erdgeschoss befindet, ist
Wettergeschiitz. Der Einfahrtsbereich ist sauber gepflastert und fuhrt direkt zu einer
Doppelgarage. Somit ist hier ausreichend Parkflache gegeben und ihr Fahrzeug ist stehts
geschitzt untergebracht. Ein weiteres Extra bietet ein angebauter Werkbereich der folgend
ganz individuell genutzt werden kann.

Objektbezeichnung: Einfamilienhaus in St. Lambrecht

Zustand: AuBerst gut gepflegt und laufend in Stand gehalten

Nutzflache: ca. 165 m2 +15m2 Wintergarten

Grundstucksflache: 654 m2

Baujahr: ab 1961-1975

Extras: Doppelgarage, 2 Terrassen, Werkstadt, Jagdstiberl mit Kaminofen

Hier geht es zum 360° Rundang!
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https://app.immoviewer.com/portal/tour/3121346?accessKey=6848
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Kaufpreis: € 270.000,-
Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20 % MwsSt.
Auskulnfte: SREAL wohn? Center Oberes Murtal - Murau

8850 Murau, Schillerplatz 4 - 6
Herr Stefan Petzl
Immobilienfachberater

Biro: 05 0100 - 26435

Mobil: 05 0100 6 - 26435

Fax: 05 0100 9 - 26435

E-Mail: stefan.petzl@sreal.at

Internet: www.sreal.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <8.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <7.000m
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Polizei <8.500m
Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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