Helle, charmante Einzimmerwohnung in unschlagbarer
Lage Nahe Wien-Mitte

Objektnummer: 5156/11847

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

9.720,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e
4
.,

Alexander Matulke
Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla

9020 Klagenfurt

T +4367761989871

Wohnung
Osterreich
1030 Wien,LandstralRe
1975
Gepflegt
39,00 m2
1
1
1
D 86,30 kWh/ m2* a
I8l 4,57
270.000,00 €
6.923,08 €









Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen des dritten Wiener Gemeindebezirks! Diese
charmante Wohnung ist ideal fur Singles, Parchen, als Anlageobjekt oder fur Ihre Kinder, die
eine Bleibe wahrend des Studiums suchen.

Die gepflegte Wohnung tiberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und eine harmonische
Raumaufteilung. Der geraumige Wohnbereich bietet Ihnen die perfekte Grundlage, um lhre
personliche Wohlflihloase zu gestalten. Die ca. 2018 eingebaute Kiche lasst keine Wiinsche
offen und bietet die ideale Grundlage, um kulinarische Kostlichkeiten zu zaubern und gesellige
Abende mit Freunden und Familie zu verbringen.

Das erst letztes Jahr renovierte Badezimmer mit Walk-In Dusche und qualitativen Fliesen
rundet das Gesamtbild der Wohnung gekonnt ab!

Die Lage dieser Wohnung ist nicht nur attraktiv, sondern auch auf3erst praktisch. Sie befinden
sich in unmittelbarer Nahe zu exzellenten Verkehrsanbindungen: Bus, U-Bahn und
Stral3enbahn sind nur wenige Gehminuten entfernt, und die unmittelbare Nahe zu Wien-Mitte

ermdglicht Innen eine unkomplizierte Anbindung an das gesamte Stadtgebiet und dariber
hinaus.

Die wichtigsten Fakten im Uberblick:

+ Toplage und Anbindung im Herzen des 3. Bezirks

+ Baujahr 1975

+ ca. 39 m2 gut geschnittene Wohnflache

+ ein grof3zugiges Wohn-Schlafzimmer

+ Badezimmer mit Walk-In Dusche, 2024 renoviert

+ Kiche angrenzend an Wohnzimmer, 2018 eingebaut
+ Heizung mittels Fernwarme

+ Personenaufzug vor die Wohnung



Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine der begehrtesten Lagen Wiens zu investieren. Diese
Wohnung vereint modernes Wohnen mit einer hervorragenden Lebensqualitat. Zégern Sie
nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter +43 667 619 898 71.
Ihr neues Zuhause in Wien wartet bereits auf Sie!

Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentiimer:innen. Irrtum und Anderung
vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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