NASCHMARKT HIGHLIGHT | Exklusive Maisonette mit
Panoramablick | U-Bahn Nahe | Terrasse & Wintergarten |
grof3ziigige Wohnktche | hochwertige & moderne
Ausstattung

Objektnummer: 15930

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elina Strautmane

Alexander Ringsmuth GmbH

Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 99523313

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1040 Wien
192,00 m?
204,00 m2

5

3

3

1

IBJ39,40 kWh /m2 * a
1.550.000,00 €
408,87 €

44 23 €















T e
It
ed)










M1 100
o
¢/

4

o )
l‘. |‘ l
T2 §
i |
Il i
(TR .
W]
1
=
|
i
- el )5
i '
H:.
If] | e
vy
Ll
l] m“mru'
WP 11,7
Tem. 1160
Wahnraum
Parball
LRI mE
. @
0 h:ﬁ\__.__.. _________ o




Objektbeschreibung

Lichtdurchflutetes Penthouse tber zwei Dachgeschol3e mit sensationellem
Blick und ruhiger Privatterrasse in Bestlage. Alle Schlafraume OHNE
DACHSCHRAGEN!

Diese eindrucksvolle Maisonettewohnung vereint grof3ziigiges Raumgefuhl,
lichtdurchflutetes Wohnen und héchste Privatsphare — ein wahres Refugium mitten in
der Stadt. Die zentrale Lage in einem der begehrtesten Bezirke Wiens sorgt fir eine
perfekte Balance aus urbanem Leben und ruhigem Riuckzugsort — die berihmte
Karntnerstral3e ist in nur 10 Minuten bequem zu Ful erreichbar.

Die sonnige Terrasse mit Sudwest-Ausrichtung 6ffnet sich zum ruhigen Innenhof und
ist direkt vom grof3ztigigen Wohnbereich aus zuganglich. Ein besonderes Highlight: Der
angrenzende Wintergarten mit nordwestlicher Ausrichtung bietet auch in der kiihleren
Jahreszeit einen geschitzten Rickzugsort —ideal fur Pflanzenliebhaber oder als
ganzjahriger Wohlfuhlbereich mit besonderem Flair.

2. Dachgeschol3:
Der eindrucksvolle Wohnsalon mit rund ca. 78 m2 und dem traumhaften Fernblick Gber
Wien sowie die ruhige ca. bildet das Herzstiick der Wohnung. Der benachbarte

Naschmarkt sorgt fur kulinarische Erlebnisse mit Stil. Abends geniel3en Sie hier ein
einzigartiges Panorama Uber das Lichtermeer der Stadt.

Im unteren Bereich der Wohnung (1. DG OHNE DACHSCHRAGEN) befinden sich vier
groRzuigige Schlafzimmer, die durchdacht und funktional angeordnet sind:

e Das Master Bedroom verfligt Uber ein eigenes Badezimmer mit Tageslicht (Dusche &
Badewanne) sowie einen begehbaren Schrankraum.

¢ Ein weiteres Schlafzimmer punktet mit eigenem Bad (Dusche, Fenster).

e Zwei weitere Zimmer teilen sich ein komfortables Bad mit Wanne.



Komfort auf héchstem Niveau garantieren Fu3bodenheizung und eine moderne
Klimatisierung mittels Fan Coils.

Highlights auf einen Blick:

Lichtdurchfluteter Wohnsalon mit Terrasse & Wintergarten auf Wohnebene

Traumhafte Panoramaaussicht tber Wien

Exklusive Lage nahe Naschmarkt & Innenstadt

Drei elegante Badezimmer mit Tageslicht

4 grol3ziigige Schlafzimmer, durchdachter Grundriss, keine Dachschragen

Klimatisierung & Ful3bodenheizung fur ganzjahrigen Komfort

Jetzt Besichtigung vereinbaren und Ihr Zuhause finden
Lassen Sie sich personlich beraten und entdecken Sie, welches Zuhause zu lhnen passt.

Gerne steht lhnen Frau Elina Strautmane fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 9952 3313 zur Verfligung.

? www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten !



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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