Kompakter Grundriss trifft grines Wohngefihl- 2
Zimmer-Gartenwohnung

Objektnummer: 5660/7600

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

)
X

Beatrix Fotsch

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

51,02 m2

94,31 m?

2

1

1

1

27,42 m2

I24,3o kWh / m2* a
0,73

355.000,00 €



T +43 1 997 80 64
H +43 699 1122790:

Gerne stehe ich Ihne ermin zur

Verfligung.



















BERO

IMMOBILIEN

Zown
2Paz2me <
&
EET T | i S R
ey
(285 1 ‘
P A L1
= ooy
|
)
o0
: as | ¥
el
vR
fis 5.52m,
2 m
:
A
Top 5
Aufenthalisraum Traufenstreifen
Nebenraum abgehangte Decke
Sanitamaum Allgemeine Grimflache:
Garten
‘I‘\ Boschung
18 Temasse/Balkon
Il  Entwasserungsrinne

VR
AR
SR

FSZ
FPH

Da:

v

‘hmuckstiuck

Leben am Quarzweg

Quarzweg 1, 1210 Wien

ERDGESCHOSS

Top 5 2 ZIMMER WOHNUNG
Vorraum 5,52 m*
Absteliraum 247 m*
Bad 6,07 m?*
WC 22T m*
Zimmer 11,02 m*
Schrankraum 2,03 m*
Wahnkiiche 22,64 m*
Wohnnutzflache gesamt 51,02 m*
Kellerabteil 223m*
Terrasse 15.87 m*
Garten 2742 ¢
Raumhé&he ca.250m

Bessemerstrafie @Z

Unverbireticha Plankapis. Andarungen wahrend
der Bauavsiihrung nfolge Behordenaullagen,
haustechnischer und konsiruktiver Mainanmen
vorbehalten!

Alle Flachen sind ca. Anpaben. Hohenangaben
beziehen sich auf FuSbedenoberkante. Langen-
. nan- und Flachenangaben entsprechen den
Rohbsumalien. Divergenzen der Flachen bei

Hinsichilich der Bodan- und Wandbelige, sowis
dec  Elekro-,  Saniti  und  sosigen
Ausstattungen git susschliebich die jeweds
akivelle Bau- und Ausstattungsheschreibung;
dargestsite Einvichlungsgegenstands denen
fur der Veranschaulichung und werden micht
aslifert.

Sanilargegenstands sind symbolisch dargestelt.

Rundungen sind mogln. wirun vor.
Voraum Baudbiiche Toseranzen sind rulisssg Dieser
Pln st nchl fix die Besielumg von
Abstedraum Enbaumobein verwanabar. Naturmalia
Schrankraum ‘erforderiich!
Regenfallrahr
DATUM 23.11.2023 EIN PROJEKT DER
Feinsleinzeug
) Quarzweg 1
Projaks 5 NOE IMMOBILIEN
nbahnsirade
Dachflachenfenster 3100 51 Paten DEVELOPMENT GMEH




Objektbeschreibung

DAS.SCHMUCKSTUCK AM QUARZWEG
Wien-Donaufeld | Eigentum im Grinen mit Stadtanschluss

27 freifinanzierte Eigentumswohnungen | 2-4 Zimmer | ca. 47-94 m? | Fertigstellung:
Ende 2025

Willkommen zuhause — Zwischen Stadt und Natur

In einer der zukunftstrachtigsten Wohngegenden Wiens entsteht mit ,Das Schmuckstlck® ein
Projekt, das sich ganz bewusst an Menschen richtet, die mehr als nur vier Wande suchen.

Am Quarzweg 1, eingebettet in eine begrinte Ruhelage im 21. Bezirk, realisiert die NO
Immobilien Development GmbH 27 moderne Eigentumswohnungen — hochwertig ausgestattet,
durchdacht geplant und eingebettet in ein natirliches Umfeld. Ob Eigengarten, Balkon oder
Terrasse — jede Wohnung verfugt Gber ihre private Freiflache. Hier ist Platz zum Ankommen,
Durchatmen und Geniel3en.

Jetzt beraten lassen —informativ & personlich

BERO-Immobilien begleitet Sie gerne auf dem Weg zu Ihrem neuen Zuhause. Vereinbaren
Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!

Top 05- Kompakter Grundriss trifft grines Wohngefuhl

Das Arrangement dieser Wohnung, weist eine effiziente Strukturierung auf. Im Vorraum
befindet sich neben dem Eingang ein Abstellraum/Garderobe wo Sie bequem die Kleidung fur
den taglichen Bedarf unterbringen kénnen. Vom Vorraum gelangen Sie in den Wohnsalon mit
offener Kiche. Die gute Situierung der Kiche bietet viel Platz um sich kreativ, kulinarisch
entfalten zu konnen. Das Badezimmer verfligt Gber eine Dusche, die Toilette ist separat zu
begehen. Das Schlafzimmer ist grof3ziigig geschnitten und bietet ausreichend Raum fir Ruhe
und Ruckzug. Herzstick der Wohnung ist der offene Wohnbereich mit angrenzender Kiiche
— perfekt fir gemeinsames Kochen, Geniel3en und Entspannen. Die durchdachte Platzierung
der Kiche schafft gentigend Flache, um sich kulinarisch frei entfalten zu kénnen.

Das Badezimmer ist mit einer modernen Dusche ausgestattet, die Toilette ist separat
begehbar — ein Plus an Komfort.



Ein besonderes Highlight: Vom Wohnbereich aus betreten Sie lhre private Terrasse mit
Eigengarten. Dieser l&dt — dank seiner geschitzten Lage — dazu ein, nach einem langen Tag
zur Ruhe zu kommen, barfuld durch das Gras zu gehen oder einfach mit einem Buch die Natur
zu genielRen. Ein echter Ruckzugsort mitten in der Stadt.

Highlights des Projekts

e Jede Wohnung mit Freiflache: Balkon, Terrasse oder Eigengarten

¢ Energieeffiziente Luft-Warmepumpe + Photovoltaikanlage

e Tiefgarage mit Vorbereitung fir E-Mobilitat

e Barrierefreier Zugang mit Lift in alle Etagen

e Grol3zugige Allgemeinflachen & Kinderspielplatz

¢ Hochwertige Ausstattung mit Echtholz-Dielenparkett, FulRbodenheizung, modernen
Fliesen

¢ Provisionsfreier Verkauf durch BERO-Immobilien

Fakten im Uberblick

e Fertigstellung: Ende 2025

e Wohnungsgroéf3en: von 47 m? bis 94 m?

e Verflugbarkeit: 27 Eigentumswohnungen



Freiflachen: Eigengarten, Terrasse & Balkone

lichtdurchflutete, freundliche Wohnraume

offene Wohn-Ess-Bereiche mit Zugang zu Balkon, Terrasse oder Eigengarten

Alu-Kunststoff-Fenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung, tlw. bodentief (bei Ausgang
auf Freiflache)

funkgesteuerter Aul3ensonnenschutz

Echtholz-Parkettbdden in Dielenoptik in den Wohnraumen

FuBbodenheizung

einbruchhemmende Wohnungseingangstiren

hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassrdumen

moderne, elegante Marken-Sanitarausstattung

Badewannen in Sanitaracryl bzw. bodenebene Duschen

Auf dem Flachdach wird eine PV-Anlage installiert

Warmwasser & Heizung-Die Wéarmeversorgung erfolgt tber eine
Warmepumpenanlage



Urbaner Komfort trifft Naturnahe — Die Lage

Donaufeld im 21. Bezirk (Floridsdorf) ist eines der spannendsten Stadtentwicklungsgebiete
Wiens. Urban, aber ruhig. Grin, aber stadtnah.

Ideal fUr alle, die beides wollen: Riickzug im Griinen und die Stadt in Reichweite.

Infrastruktur & Nahversorgung

StralRenbahnlinie 26 — in 3 Gehminuten erreichbar

U6 & U1 (Floridsdorf) — rasch ins Zentrum

Nahversorger, Supermarkte, Backereien und Apotheken in Gehdistanz

Kindergarten, Schulen & medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Umgebung

Tiefgarage & Schnellstralenanschluss flr optimale PKW-Mobilitat

Freizeit & Erholung — Einfach vor die Tur gehen

Wer gerne aktiv ist oder einfach gern im Grinen verweilt, findet hier beste Voraussetzungen:

Obere Alte Donau — perfekte Kulisse zum Spazieren, Schwimmen oder Bootfahren

Donaupark & Wasserpark — griine Riuckzugsorte ganz nah

Floridsdorfer Bad — Sommervergntgen fur Jung & Alt

Donauinsel — Radfahren, Joggen, Grillen & Geniel3en

Zukunftsprojekt , Grinzug Donaufeld“ — mit noch mehr Parkflachen & Naherholung



Vermerk: Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht. Der Vermittler ist als Doppelmakler
tatig. Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind zum Teil
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mit verkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposee erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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