Exklusive Buroflache im Palais Fanto am
Schwarzenbergplatz
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Objektnummer: 6736

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis
Osterreich
1030 Wien
513,22 m2

D 119,70 kWh/m2* a
C 1,07
10.777,62 €
12.297,15 €
21,00 €
1.519,53 €
2.459,43 €
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TOP 2.3+2.4

ca. 510 m?
Balkone ca. 4 m?
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Objektbeschreibung

Im historischen Palais Fanto, direkt am Schwarzenbergplatz, gelangt ein attraktives Altbaubtro
zur Vermietung. Die grof3ziigig geschnittene Flache befindet sich im 2. Obergeschol3 und
gliedert sich in einen Veranstaltungsbereich mit einem rund 100 m2 grol3en Meetingraum im
vorderen Teil sowie einen klassischen Burobereich. Der Veranstaltungsraum kann mittels
mobiler Trennwand in zwei separate Raume geteilt werden; direkt angrenzend befindet sich
eine praktische Servicektiche.

Der Burotrakt besteht aus 8 getrennt begehbaren Burordumen in unterschiedlichen Grol3en.
Die Einheit ist Uber zwei separate Eingénge erreichbar. Die gesamte Einheit wurde kirzlich
vom Eigentimer hochwertig und zeitgemal} saniert, alle Buro- und Besprechungsraume
verfigen Uber Splitgerate zur Raumkihlung. Fir die IT Verkabelung wurde eine
Leerverrohrung teilweise tber Bodendosen vorbereitet.

Die Einheit ist barrierefrei Gber einen Lift zuganglich.

Verfugbare Flache/Konditionen:

Top 2.3 ca. 513 m? - netto € 21,00/m?/Monat

Betriebskostenakonto: netto € 2,97/m?/Monat

Heizkostenakonto: netto € 1,36/m?/Monat

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Ausstattung:

¢ Parkettboden

Birobeleuchtung

KlUhlung tber Splitgeréate

Heizung tber Fernwarme

offenbare Fenster



e Lift

Barrierefrei

tw. franzésische Balkone im Besprechungsraum

ausgestattete Teekiichen

Barrierefreies WC

IT Leerverrohrung tw. Giber Bodendosen

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U1, U2, U4

Stral3enbahn: D, 71

Bus: 4A

Die Lage direkt am Schwarzenbergplatz bietet eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr, die U-Bahn Station Karlsplatz mit den Linien U1, U2, und U4 ist fuBlaufig erreichbar,
die Linie 71 halt vor dem Haus, die Linie D wenige Meter entfernt.

Individualverkehr:

Flughafen Wien Schwechat in ca. 20 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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