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Die VILLA — eine perfekte Symbiose aus stilvollem
Eigenheim und attraktiver Investmentmaoglichkeit.

Objektnummer: 536/1973

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Mag. (FH) Diana Aigner-Frenner

Diana Aigner Immobilien
Neutorstrale 19
5020 Salzburg

T +43 662 847553-12
F +43 662 847553-33

Wohnung
Osterreich
5411 Oberalm
346,10 m2

3

2.858.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

FISCHER.VILLA.PARK - verkauft werden 3 stilvolle Wohneinheiten

Auf einer Gesamtgrundflache von ca. 1.880 m2 wurden 2016 drei separate Wohngeb&ude
unter dem Titel FISCHER.VILLA.PARK errichtet. Der Fokus lag klar auf kompromissloser
Qualitat, und so Uberzeugen die Baukorper mit grof3ztigigen Glasfronten samt markanten
Alu-Schiebeladen, transparenten Balkonen sowie zahlreichen Ausstattungsdetails auf
hochstem Niveau.

Die sogenannte VILLA vereint drei exklusive Wohneinheiten in einem Gebaude.

Als Teil einer Wohnungseigentumsanlage funktioniert die Fischer Villa perfekt als
Wohnkomplex mit Alleinstellungsmerkmal.

Die Einheiten sind:

Top 5 — ca. 134 m?2 Wohnflache; geht Gber zwei Etagen im Obergeschoss und bildet das
Herzstlck der VILLA. Im Obergeschoss befindet sich ein sonniger, sehr luftiger
Wohn-/Essbereich mit luxuridser Designerkiiche, sowie drei Schlafzimmer, zwei Bader und ein
sehr praktischer Wirtschaftsraum.

Das obenliegende Studio beeindruckt mit einem offenen Wohnraum samt Kamin und
herrlichem Panoramablick auf die Berge. Die umlaufende, uneinsehbare Terrasse hat ca. 84
m2.

Ausstattungshighlights sind u. a.:

2,20 m hohe Innentiren

Klimaanlage

Maf3gefertigte Tischler-Einbauschréanke

Feinsteinzeugfliesen in edlem Design, zwei Geberit Aquaclean WC, Dornbracht
Armaturen

Top 4a und 4b — befinden sich im Erdgeschoss sowie Souterrain.
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Top 4a - ca. 108,81 m?2 Wohnnutzflache, davon ca. 56 m? im Erdgeschoss. Hier befindet sich
ein offener Wohnraum mit vorgelagerter Terrasse sowie ein Schlafzimmer und ein
Badezimmer.

Im Souterrain erwarten Sie zwei RAume mit schoner Wohnqualitéat, die individuell genutzt
werden kdnnen — ob als Biro, Gastezimmer, Fitnessraum oder Hobbykeller - wie auch ein
Badezimmer.

Zur Wohnung 4a gehdrt zudem ein grof3er, schoner Gartenanteil mit ca. 245 m? sowie eine
Terrasse aus Larchenholz.

Top 4b - ca. 103,29 m2 nahezu identische mit Top 4a, bietet statt eines Gartens eine
charmante Terrasse mit anschlieRender begriinter Boschung. Ein Raum im Souterrain wird
derzeit als Sauna genutzt. En Suite zur Sauna befindet sich ein Duschbad mit Schwalldusche,
Toilette und Waschbecken. Weiters gibt es einen Wirtschaftsraum mit Anschliissen fir
Trockner und Waschmaschine wie auch ein praktisches Schmutzbecken.

Weitere Highlights

Neben drei privaten Kellerabteilen & 7,5 m2 gibt es fur die Top 5 auch noch einen 21 mz
grol3en Kellerraum

Drei Tiefgaragenstellplatze mit Autolift

e zwei Carports und ein Aul3enstellplatz

FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung

Naturgeolte Eichenholzparkettbdden (Top 5: Nussholz)

Hocheffiziente Grundwasserpumpe fur Heizung und Warmwasser

Horizontale Alu-Schiebeelemente fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz

Ihr Investment in héchsten Wohnkomfort vor den Toren Salzburgs. Kaufpreis fur alle
drei Einheiten: € 2.858.000,-
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(zzgl. Kaufnebenkosten)

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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