Hochwertige Wohnanlage mit nur 5 Einheiten in
Oberlangkampfen
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Objektnummer: 7329/260

Eine Immobilie von Eisenmann Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6336 Langkampfen
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 77,06 m?
Lagerflache: 8,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 480.854,40 €
Betriebskosten: 75,00 €
Heizkosten: 75,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herbert Eisenmann

Eisenmann Immobilien GmbH
Stampfanger 13
6306 Soll
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Objektbeschreibung

In Oberlangkampfen entstehen in Kirze 5 Eigentumswohnungen zwischen 55 m2 und 84 mz
Wohnflache in sonniger, ruhiger und doch sehr zentraler Lage. Das Wohnbauprojekt besticht
durch seine Néhe zu den verschiedenen gro3en Arbeitgebern wie Sandoz/Novartis, Stihl,
Athentic... und diese kdnnen im Sommer bequem per Fahrrad erreicht werden. Im Winter
kénnen sie eine gute Anbindung an den offentlichen Verkehr durch die nahegelegene
Bushaltestelle nutzen. Da es sich hierbei um ein kleines Bauvorhaben handelt, profitieren sie
von einem familiaren Wohngefhl.

Die Wohnanlage wird sehr hochwertig ausgeflhrt, auch ein Lift ist vorhanden, und es
entstehen Wohnungen fir Parchen, Singles und kleine Familien. Jede der Wohnungen verfiigt
Uber grofRziigige Balkone/Garten. Die Beheizung erfolgt mit einer Luft-Wéarme-Pumpe oder
Erdwarme in Kombination mit einer Photovoltaikanlage. Die Eigentimer kdnnen sich tber sehr
niedrige monatliche Betriebskosten freuen. Die Wohnungen sind auch bestens geeignet fir
Kapitalanleger, die diese auserlesenen Domizile vermieten mochten.

In Oberlangkampfen entstehen in Klirze 5 Eigentumswohnungen zwischen 55 m2 und 83 mz?
Wohnflache in sonniger, ruhiger und doch sehr zentraler Lage. Das Wohnbauprojekt besticht
durch seine N&he zu den verschiedenen grof3en Arbeitgebern wie Sandoz/Novartis, Stihl,
Athentic... und diese kdnnen im Sommer bequem per Fahrrad erreicht werden. Im Winter
kénnen sie eine gute Anbindung an den offentlichen Verkehr durch die nahegelegene
Bushaltestelle nutzen. Da es sich hierbei um ein kleines Bauvorhaben handelt, profitieren sie
von einem familiaren Wohngefuhl.

Die Wohnanlage wird sehr hochwertig ausgefuhrt, auch ein Lift ist vorhanden, und es
entstehen Wohnungen fiir Parchen, Singles und kleine Familien. Jede der Wohnungen verfiigt
Uber grof3zuigige Balkone/Garten. Die Beheizung erfolgt mit einer Luft-Wéarme-Pumpe oder
Erdwéarme in Kombination mit einer Photovoltaikanlage. Die Eigentimer kénnen sich Uber sehr
niedrige monatliche Betriebskosten freuen. Die Wohnungen sind auch bestens geeignet fir
Kapitalanleger, die diese auserlesenen Domizile vermieten méchten.

Aufteilung der einzelnen Wohnungen

Gartenwohnung TOP 1 Luxeriose 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 84 m2 Wohnflache (Aufteilung
und Ausrichtung siehe Wohnungsplane) - Verkaufspreis: € 517.920.000,00

Diese Wohnung hebt sich durch den grol3zuigigen Garten, 2 Bader und ein separates Gaste
WC hervor (bereits verkauft!!)

Erster Stock TOP 2: 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 77 m?2 Wohnflache - Verkaufspreis: €



480.854,40 ( Diese Wohnung wartet mit dem Luxus von 2 Badern und einem separaten
Gaste WC auf)

Erster Stock TOP 3 - 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 83 m2 - Verkaufspreis: € 517.920,00
(Luxusausstattung mit 2 Badern und einem separaten Gaste WC)

Zweiter Stock TOP 4 - 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m? Wohnflache - Verkaufspreis: €
336.710,40

Zweiter Stock TOP 5 - 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 66 m2 Wohnflache - Verkaufspreis: €
406.473,60 (Penthouse) Reserviert!!

Ebenerdige AbstellrAume, Carportstellplatze und Autoabstellplatze im Freien, runden das tolle
Angebot ab.

Informieren Sie sich bereits jetzt, damit wir derzeit noch lhre individuellen Winsche bei der
Wohnungsplanung berucksichtigt konnen!!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m


https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <4.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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