Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Feldkirchen
bei Graz — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 6409/536

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Joseph-Haydn-Gasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8073 Feldkirchen bei Graz
Baujahr: 1993

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,27 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: D 97,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 141

Kaufpreis: 294.000,00 €
Betriebskosten: 173,04 €

Heizkosten: 148,04 €

USt.: 46,91 €

Infos zu Preis:

Darlehen Land Stmk lauft bis 31.12.2032, vorzeitige Tilgung mdglich, mtl. Rickz. derzeit €
385,05

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Feldkirchen bei Graz!
Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung in der 1. Etage bietet Ihnen nicht nur ein gemditliches
Wohnambiente, sondern auch eine erstklassige Lebensqualitat.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 85,27 m2 haben Sie viel Platz fiir Ihre individuellen
Gestaltungsideen. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt dafir, dass Sie sich vom ersten
Moment an wohlfiihlen. Der lichtdurchflutete Wohnbereich ladt zum Entspannen ein und bietet
Ihnen Zugang zu einer charmanten Loggia, von der aus Sie einen herrlichen Blick ins Griine
geniel3en konnen. Hier kdnnen Sie die Seele baumeln lassen und entspannte Stunden im
Freien verbringen.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Fliesen und Parkett sorgen ftr
eine moderne und zugleich gemiutliche Atmosphare. Die Einbauktiche ist perfekt, um
kulinarische Kdstlichkeiten zu zaubern, wahrend das Badezimmer mit Fenster und Badewanne
den idealen Ort fir entspannende Auszeiten bietet.

Die zentrale Lage ermdglicht Ihnen eine hervorragende Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel. Ein Bus bringt Sie bequem in die Innenstadt von Graz, wahrend Sie
gleichzeitig die ruhige Umgebung geniel3en kénnen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Schulen, Kindergéarten und Supermérkte.
Diese Infrastruktur macht das Leben hier nicht nur komfortabel, sondern auch besonders
familienfreundlich.

Ein Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung, was Ihnen zusétzlichen Komfort bietet. Die
Heizung erfolgt Uber Fernwarme und eine Zentralheizung, wahrend der Kamin fir eine wohlige
Atmosphére sorgt und an kalten Tagen fur kuschelige Stunden sorgt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese wunderschéne Wohnung zu erwerben und erleben Sie das
harmonische Zusammenspiel von Natur und urbanem Leben. Der Kaufpreis von 294.000,00 €
macht dieses Angebot besonders attraktiv.

"Allgemein kbnnen wir bestatigen, dass das Darlehen des Landes Steiermark WFG 1989
lauft.Zinssatz 0,5% pa. Restlaufzeit - laut heutiger Rechtslage - bis 31.12.2032."

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich
von dieser charmanten Wohnung verzaubern und starten Sie in ein neues Kapitel lhres
Lebens in Feldkirchen bei Graz.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.750m
Klinik <8.750m
Krankenhaus <6.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.750m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Polizei <1.250m

Post <3.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <5.250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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