Erstbezugs Gartenwohnung in Kematen: 3 Zimmer mit
Terrasse und 2 tiberdachten Stellplatzen!

Objektnummer: 4417/616

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Weizenweg

Wohnung

Osterreich

4531 Kematen an der Krems
2025

Erstbezug

Neubau

74,64 m?

N R R P W

92,49 m?
18,99 m2

37,00 kWh/m2* a
0,62

365.000,00 €









T [y T

1
-

1

L
E
o

!
I"“‘--————-____im—- .

v

5 02 | TERRASSE
& | i

GARTEN TOPH

ey
.'-T‘ll-l 415




LAGEPLAN M 1:500




15!/12m

1y

LEGENDE FARBEN UND LINIEN

GRUNDRISS / SCHNITT LAGEPLAN

R ———
TANG.

KENRSFUICHE

WASSERFLACHE
[ TERRASSENFLACHE

LINIEN VERSORGUNG

LINIEN GRUND:
‘GRUNDGRENZE -
LuCHT i
‘GELANDE AN SCHNITTLINIE

i KEMATEN
Kornweg/Weizenweg

PLAMNHALT:

LAGEPLAN GESAMT

O S S 3
VERBAUTE FLACHE: GRZ-
TR RO *
T gg05.2025 | M 1:1000
R SEzHEET

DI GROSSL
T —

NEUWOG IMMOBILIEN GMBH

e o NEUWOG
Immobilien




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Kematen an der Krems, einem idyllischen Ort in
Oberdsterreich, der lhnen Lebensqualitat und Naturverbundenheit vereint! Diese
wunderschéne Gartenwohnung im Erdgeschoss bietet Innen auf grof3ziigigen 74,64 mz2 alles,
was das Herz begehrt.

Der Kaufpreis von 365.000,00 € macht diese Immobilie nicht nur zu einer attraktiven
Investition, sondern auch zu einem Ort, an dem Sie sich sofort wohlfiihlen werden. Geniel3en
Sie den Erstbezug und die modernen Annehmlichkeiten, die diese Wohnung zu bieten hat.

Mit drei lichtdurchfluteten Zimmern haben Sie ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Wohnideen. Der offene Wohnbereich mit Zugang zur eigenen Terrasse ist der perfekte Ort, um
entspannte Abende mit Freunden oder der Familie zu verbringen. Die Terrasse ist nicht nur
eine Erweiterung lhres Wohnraums, sondern auch lhr personlicher Rickzugsort in der Natur.
Der Ausblick auf die umliegenden Wiesen und Waélder sorgt fur ein Gefiihl von Freiheit und
Ruhe, wahrend Sie die frische Luft und den Blick ins Griine geniel3en kénnen.

Die Ausstattung dieser Gartenwohnung lasst keine Wiinsche offen. Hochwertige Fliesen und
elegantes Parkett sorgen fir ein modernes Ambiente. Die Ful3Bbodenheizung garantiert Ihnen
an kalten Tagen eine wohlige Warme. Das Badezimmer verfligt Uber ein Fenster, eine
Badewanne und eine Dusche — hier kbnnen Sie entspannte Wellness-Momente erleben.

Zusatzlich zu Ihrer Wohnung stehen lhnen zwei Stellplatze zur Verfligung, die das Parken fir
Sie und lhre Gaste besonders bequem machen. Ein Carport schitzt Ihr Fahrzeug vor
Witterungseinflissen und rundet das Gesamtpaket ab.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe, die Ilhnen eine
schnelle Anbindung an die umliegenden Orte erméglicht. In der Umgebung finden Sie alles,
was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen: Arztpraxen, Kindergarten, Schulen, Superméarkte
und Béckereien sind nur einen kurzen Fulweg entfernt.

Erleben Sie die perfekte Kombination aus modernem Wohnen und naturnaher Lage in
Kematen an der Krems. Diese Gartenwohnung ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein
Ort, an dem Sie Ihre Traume verwirklichen kénnen. Warten Sie nicht langer und sichern Sie
sich Ihr neues Zuhause noch heute!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m
Apotheke <4.350m
Klinik <4.625m



Kinder & Schulen
Kindergarten <625m
Schule <775m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <475m

Sonstige

Bank <475m
Geldautomat <475m
Post <4.875m
Polizei <4.225m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.175m
Bahnhof <1.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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