Fir Familie oder Anlegerwohnung im Zentrum von Telfs

Objektnummer: 150
Eine Immobilie von IMMOSPIN® GmbH - Immobilien | Consulting



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Rudolph

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
6410 Telfs
1965

88,00 m2
98,16 m?

4

1

3,00 m2

E 127,37 kWh/m2* a
E 2,97
270.000,00 €

IMMOTENGLER REAL ESTATE CONSULTING

Hottinger Au 60
6020 Innsbruck

T +436766156801

H Mobil: +43 676 615 6801
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Telfs — einer charmanten Dachgeschosswohnung, die
Ihnen nicht nur ein komfortables Wohnen, sondern auch einen atemberaubenden Ausblick auf
die majestatischen Berge und die lebendige Stadt bietet. Diese grof3ziigige Immobilie mit einer
Flache von 88 mz ist der perfekte Ort fir Familien, Paare oder alle, die das Beste aus der
Tiroler Lebensqualitat herausholen méchten.

Mit einem Kaufpreis von nur 270.000,00 € bietet diese Wohnung ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhéltnis. Ihre neuen vier Zimmer bieten Ihnen ausreichend Platz zum
Entspannen, Arbeiten und Leben. Ob Sie ein gemiutliches Wohnzimmer fiir entspannte
Abende, ein stilvolles Esszimmer fur gesellige Runden oder ein ruhiges Schlafzimmer zum
Tr&dumen suchen — hier finden Sie all das und noch viel mehr.

Die Wohnung ist auch perfekt geeignet fur eine dreier WG.

Die massive Bauweise und die durchdachte Raumaufteilung sorgen nicht nur fir eine
angenehme Wohnatmosphare, sondern auch fur ein gutes Raumklima. Helle, lichtdurchflutete
Raume laden zum Wohlfihlen ein und bieten Ihnen die Méglichkeit, Ihre persdnliche Note
einzubringen. Der Blick auf die umliegenden Berge und die Stadt wird Sie jeden Tag aufs
Neue begeistern.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das
Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten sind schnell zu erreichen, ebenso
wie Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum, das lhnen eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten bietet. Ihre taglichen Besorgungen kénnen Sie bequem in der
Nachbarschaft erledigen, was Ihnen mehr Zeit fiir die schénen Dinge des Lebens lasst.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Ob Sie mit dem Bus, dem Auto oder dem
Zug reisen mochten, Sie sind bestens vernetzt. Der Autobahnanschluss und der Bahnhof
befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass Sie sowohl die umliegenden Regionen als auch
die Innenstadt von Innsbruck schnell erreichen kénnen.

Zusatzlich zu all diesen Vorzigen gehort zur Wohnung eine Garage, die Ihnen nicht nur einen
sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug bietet, sondern auch zusatzlichen Stauraum fur
Sportgerate, Fahrrader oder andere personliche Gegenstande.

Diese Dachgeschosswohnung in Telfs vereint alle Aspekte eines komfortablen und modernen
Lebensstils. Gonnen Sie sich den Luxus, das pulsierende Leben in der Stadt — alles in einem
einzigartigen Zuhause. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Im Juli wird der ganze Dachstuhl und das Dach abgerissen und neu aufgesetzt, sowie der



Trockenbau in den Raumdecken samt Isolierung erneuert und mit neuen Dachfenstern
versehen.

Die Kosten wurden vom jetzigen Eigentimer Gbernommen und schon tberwiesen.
AnteilsméaRig, mit 55 000,00€.

Somit ware die Wohnung ab ca. ende November zu Ubergabe bereit.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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