Ihr Traumhaus in Hof am Leithaberge: 870m?2
Gartenparadies ftr 490.000 €!

Objektnummer: 2533/6694

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2451 Hof am Leithaberge
Baujahr: 1976

Garten: 746,00 m?

Kaufpreis: 490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Fitzthum

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Hof am Leithaberge,
Niederosterreich! Dieses charmante Haus, das zum Verkauf steht, bietet Ihnen nicht nur ein
Dach Uber dem Kopf, sondern auch ein Lebensgefuhl, das Sie nicht mehr missen mdchten.

Hier, wo der Blick frei Gber sanfte Hlgel schweift — vom majestatischen Schneeberg bis hin zur
pulsierenden Metropole Wien —

offnet sich Ihnen ein traumhaftes Grundstiick mit einer Flache von rund 870 m2. Umgeben von
Natur, Sonne und Stille bietet dieser Ort nicht nur Raum, sondern vor allem Inspiration und
Lebensqualitat.

Auf dem Grundsttick befindet sich ein Einfamilienhaus mit Vollunterkellerung, Erdgeschoss
und Dachgeschoss (dieser befindet sich noch im rohen Zustand) das im Jahr 1976 errichtet
wurde — bereit fur lhre Ideen, Ihre TrAume, Ihr ganz personliches Zuhause.

Dieses aulRergewOhnliche Anwesen besticht durch seine Alleinlage, das angrenzende
Naturschutzgebiet und die selten gewordene Kombination aus Naturverbundenheit,
Panoramablick und Entwicklungspotenzial.

Es bietet Ihnen die Chance, sich zurtickzuziehen und zugleich aufzublihen — umgeben von
Vogelgezwitscher, Licht und Luft.

Die Immobilie selbst besticht durch ihre behagliche Atmosphéare und durchdachte
Raumaufteilung. Helle, lichtdurchflutete RAume schaffen eine einladende Wohnatmosphare, in
der Sie sich sofort wohlfiihlen werden.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie
fur den taglichen Bedarf bendtigen: einen Arzt, Schulen, einen Supermarkt und eine Backerei.
Hier sind Sie bestens versorgt, und auch die kleinen Dinge des Lebens sind schnell erreichbar.

Mit einem Kaufpreis von 490.000,00 € bietet Ihnen dieses Haus ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhéltnis in einer der schénsten Regionen Niederdsterreichs. Nutzen Sie die
Gelegenheit, Teil dieser lebenswerten Gemeinde zu werden und schaffen Sie sich Ihr ganz
personliches Riuckzugsgebiet.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr zuklnftiges Zuhause in Hof am Leithaberge. Hier
wartet nicht nur ein Haus auf Sie, sondern ein Ort, an dem Sie Erinnerungen schaffen und das
Leben in vollen Zigen geniel3en kdnnen.

Kontakt:



Hr. Andreas Fitzthum
+43 664 8874 7617
andreas@fitzthum.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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