Ecklokal mit hoher Frequenz + ca. 20 m2 Lager im Keller —
Beste Lage in Ottakring

Gastraum

Objektnummer: 1684/90

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Alexander Predein
RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7
1040 Wien

T +43 660 740 60 24

Gastgewerbe
Osterreich
1160 Wien,Ottakring
1896
Gepflegt
Altbau

74,30 m2

3

20,00 m2
279.000,00 €
3.755,05 €
284,31 €
56,86 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein laufendes Café in einer stark frequentierten Ecklage im 16. Wiener
Gemeindebezirk Ottakring. Diese attraktive Immobilie befindet sich an der Kreuzung zweier
belebter StralRen in einem dicht besiedelten Wohngebiet — ein idealer Standort fur
Gastronomie oder Handel mit hohem Potenzial an Stamm- und Laufkundschatft.

Highlights der Lage:

¢ Exzellente Sichtbarkeit und Frequenz dank der Ecklage

¢ Hervorragende o6ffentliche Anbindung: Direkt vor dem Lokal befinden sich die
Haltestellen der Stral3enbahnlinie 9 sowie der Buslinie 48A

¢ |n nur 10 Gehminuten erreicht man die U-Bahnstation U6 Thaliastralle

Raumaufteilung und Ausstattung:

e Grol3zugiger Gastraum mit Barbereich

Lager- und Nebenrdaume, getrennte Toilettenanlagen fur Gaste und Personal

Der Gastraum kann durch Entfernung von Leichtbauw@nden erweitert werden — somit
flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Zweiter stralR3enseitiger Eingang vorhanden

Zusatzlich ca. 20 m2 Lagerflache im Keller

Technische Ausstattung:
¢ Klimatisiert mittels moderner Klimaanlage
¢ Link-Liftungsanlage - ideal fir gastronomische Nutzung
¢ FulRbodenheizung sorgt fir ein angenehmes Raumklima

Dieses Lokal bietet durch seine Lage, Ausstattung und Ausbaupotenzial eine ideale
Gelegenheit fir Gastronomen oder Investoren.



Nutzen Sie die Chance auf eine Immobilie mit echtem Mehrwert in einer der beliebtesten
Wohngegenden Wiens!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

