SERVITENVIERTEL NAHE ZUM 1. BEZIRK: Gut
geschnittene 2-Zimmer Wohnung in zentraler Wohnlage
nahe Donaukanal und Palais Liechtenstein

Objektnummer: 1626

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Pramergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien,Alsergrund
Baujahr: 1976
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 50,16 m2
Gesamtflache: 50,16 mz
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Keller: 2,00 mz
Kaufpreis: 299.900,00 €
Betriebskosten: 151,95 €
USt.: 15,35 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH
Linzer StralRe 377/1-2
1140 Wien
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Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung zum
sofortigen Kauf an:

Gut geschnittene 2-Zimmer Wohnung in zentraler Wohngegend
und U-Bahn Nahe

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau aus ca. 1976 im 4. Obergeschol3
mit Lift.

Grundriss: Vorraum, Bad mit Dusche, separates WC, voll ausgestattete Kiiche, 2 zentral
begehbare Zimmer

Die Wohnung prasentiert sich in ordentlichem Zustand.

Die Raumaufteilung ist wie folgt:

Vorzimmer: Die Wohnung wird durch eine einfligelige Eingangstiur betreten und ist
ausreichend grof} fur eine Garderobe. Dieser Bereich ist mit Parkettboden ausgestattet.

2 zentral begehbare Zimmer: Beide Zimmer sind vom Vorraum aus zentral begehbar und
verfugen Uber einen klassischen Parkettboden und sind in einer gut nutzbaren Grol3e.

Kiche: Die Kiche ist neuwertig, voll mobliert und ausgestattet. Die Kiiche ist mit Fliesenboden
ausgestattet.

Bad: Das verflieste Badezimmer ist mit Badewanne sowie einem Handwaschbecken und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

WC: Das WC ist ebenfalls vom Vorraum aus zu begehen und ansprechend verfliest. Es verfugt
aulRerdem uber ein Handwaschbecken.



Ein Anschluss fur TV und Internet ist naturlich direkt in der Wohnung vorhanden.
Ein gerdumiges Kellerabteil rundet dieses interessante Angebot ab.
Beheizt wird die Wohnung mit einer klassischen Zentralheizung. Das aktuell zur

Vorschreibung gelangende Akonto betragt fir Heizung und Warmwasser rd. EUR 155,33 pro
Monat.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in
unmittelbarer Umgebung fu3laufig vorhanden.

Die o6ffentliche Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:
U4 - RoRRauer Lande: rd. 8 Gehminuten entfernt

StralRenbahnlinie D: rd. 4 Gehminuten entfernt

Erfullt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht lhnen fur weitere Informationen und
eine personliche Besichtigung jederzeit gerne unter office@dfi.at zur Verfigung!

Wir freuen uns auf Sie!
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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