Moderne 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Ruhelage

Wohnzimmer

Objektnummer: 1684/91

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rami Mansour

RKM Immobilien e.U.
Margaretenstral3e 38 / 7

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1978
Modernisiert
Teill

Neubau
102,00 m2

4

1

1

4,00 m2

C 65,70 kWh/ m2* a
'F 3,57
499.000,00 €
215,44 €
24,11 €



1040 Wien

T +43 681 844 04 4C

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1140 Wien — eine moderne Wohnung, die lhnen nicht
nur Raum zum Leben, sondern auch eine Oase der Ruhe bietet. Mit einem Kaufpreis von nur
499.000,00 € eroffnet sich Ihnen die Méglichkeit, in einer der begehrtesten Lagen Wiens zu
wohnen.

Diese grol3zuigige Wohnung erstreckt sich Uber 102 m2 und bietet Ihnen vier lichtdurchflutete
Zimmer, die vielseitige Nutzungsmaglichkeiten bieten. Ob als Familie, Paar oder als
Ruckzugsort fur Singles — hier findet jeder seinen Platz. Der moderne Grundriss und die
geschmackvolle Ausstattung tragen zur besonderen Wohnatmosphére bei.

Besonders hervorzuheben ist die Loggia, die Ihnen einen herrlichen Ausblick auf die griine
Umgebung bietet. Hier kbnnen Sie entspannen, die frische Luft genief3en und den
Alltagsstress hinter sich lassen. Die hochwertigen Materialien, darunter Laminat und Parkett,
sorgen nicht nur fir eine ansprechende Optik, sondern auch fur ein angenehmes Wohngefihl.

Die Wohnung ist modernisiert und ausgestattet mit einer Einbauktiche, die keine Wiinsche
offenlasst. Kochen wird hier zum Vergniigen! Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne,
die Thnen wohlverdiente Entspannung nach einem langen Tag bietet.

Fur Komfort sorgt die zentrale Gasheizung sowie der Personenaufzug, der Sie direkt in lhre
Etage bringt. Auch technische Annehmlichkeiten wie Kabel- und Satelliten-TV sind
selbstverstandlich vorhanden.

Die Verkehrsanbindung in dieser Lage konnte nicht besser sein. In unmittelbarer Nahe finden
Sie Haltestellen von Bus, U-Bahn und Stral3enbahn sowie einen Bahnhof, die Ihnen eine
schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt und anderer Stadtteile garantieren.

Die Umgebung bietet Ihnen alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen. Arzte,
Apotheken, Kliniken und Krankenhauser befinden sich in der Nahe, ebenso wie Schulen und
Kindergarten. Supermaérkte und Backereien sind fu3laufig erreichbar, sodass Sie lhre Einkaufe
bequem erledigen kénnen.

Diese Wohnung in 1140 Wien ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — sie ist ein Ort zum
Leben. Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Mal3geblich sind
ausschlieB3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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