Einzigartige Ordination in Badens Toplage

Objektnummer: 310965

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

5.276,99 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

]
.

Florian Muigg

BESTLIST Immobilien

Antonsgasse

Buro / Praxis - Praxis

Osterreich

2500 Baden

Neuwertig

Neubau

92,13 m2

4

1

1

I27,4o kWh / m2 * a
0,83

1.465,83 €

1.465,83 €

Voslauer StralRe 2, Wiener Strale 11
2500, Baden, 2352 Gumpoldskirchen

T 02252 25 28 28
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Objektbeschreibung

Wabhlarztpraxis in Toplage — Antonsgasse, Baden

Sofort bezugsbereit — hochwertig ausgestattet — zukunftssichere
Perspektive

Inmitten der charmanten Kurstadt Baden, in bester Zentrumslage in der Antonsgasse, steht
eine exklusive Wahlarztpraxis zur Ubernahme bereit. Auf rund 92 m2 bietet diese elegante und
funktional durchdachte Einheit 2 bis 3 Ordinationsraume und eignet sich ideal fur Arzt:innen
unterschiedlicher Fachrichtungen.

Die Praxis ist hochwertig und stilvoll eingerichtet — vom Empfangsbereich bis zu den
Behandlungsraumen wurde auf Qualitat, Design und Funktionalitdt geachtet. Samtliches
Inventar kann tbernommen werden, sodass einem sofortigen Start nichts im Wege steht.
Ein besonderes Plus:

Das Objekt wird derzeit mit einem Baukostenzuschuss in Héhe von EUR 69.709,07 gefuhrt
welche vom Nachmieter zu Gbernehmen sind. Nach einer Frist von 5 Jahren besteht die
Option auf Ankauf der Immobilie — eine ideale Mdglichkeit zur langfristigen Absicherung
Ihres Praxisstandorts.

Zusatzlich fallt eine Ablose fur die hochwertige Ordinationsausstattung an, deren Details
bei Interesse gerne Ubermittelt werden.

Eckdaten im Uberblick:

* Flache: ca. 92,13 m?

» 2-3 Ordinationsraume, Empfang, Wartebereich, Nebenraume

* Top ausgestattete Wahlarztpraxis — sofort betriebsbereit

* Attraktive Lage in der Antonsgasse — zentral und gut erreichbar
* Baukostenzuschuss: EUR 69.709,07

» Kaufoption nach 5 Jahren

e Ablose fur Inventar



* Tiefgaragenplatz + Keller inkludiert

Diese Praxis vereint Standortqualitat, hochwertige Ausstattung und eine
zukunftsorientierte Perspektive — eine seltene Gelegenheit in einer der gefragtesten Lagen
Badens.

Der Energieauweis wird zeitnah nachgereicht.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unnotiger Ausdrucke in Papierform
vor. Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in gedruckter Form
ausgehandigt haben mochten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail zusenden sollen. Wir
richten uns gerne nach lhren Winschen!

Rechtlicher Hinweis:

BESTLIST Immobilien ist eine Marke der Friends Immobilien List GmbH.

Die Vermarktung erfolgt im Namen und auf Rechnung der Friends Immobilien List GmbH,
FN 293044y, 2500 Baden, Véslauer Stral3e 2, 2352 Gumpoldskirchen, Wiener Stral3e 11

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <9.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m



Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m
StralRenbahn <750m
Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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