NEUBAU in PREMIUM Grun-Ruhelage Nahe Krankenhaus!
PROVISIONS-FREI

Sueno Immobilien “h

Objektnummer: 7879/231

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Brahmsstdckelweg
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4810 Gmunden
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Ihr Ansprechpartner

Gerald Mayr

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4

4560 Kirchdorf an der Krems
H +43 699 1166 2800

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner fiir alle Immobilien-Bereiche:

Makler, Hausverwalter, Bautrager, Inmobilientreuhander
und Gerichtssachverstandiger fiir Inmobilien-Bewertung

N\ infO( J

= il

v.sueno.af

10 Immobilien Il ,



Objektbeschreibung

FEINES Wohnprojekt in Grin-Ruhelage direkt im Zentrum von Gmunden!
Zu Fuld in das Zentrum sind es wenige Minuten - Grunland pur! Sonne pur! Freiheit pur!

Bitte folgen Sie der Anfragestrecke der SUENO-Website fiir den Download der Informationen -
vielen Dank!

Die Key-Facts dieser besonderen Immobilie in Kiirze:

¢ Qualitative Massiv-Bauweise von einem renommierten Bautrager

e Garten, Balkone und Terrasse blickgeschuitzt

¢ In der Umgebung alterer Baumbestand vorhanden

¢ Ruhige Grin-Ruhelage und doch zentral!

* 2 Gebaudekorper mit jeweils nur 5 Wohneinheiten - sehr FAMILIAR!
e Barrierefrei und altersgerecht mit Lift

e Tiefgarage

e PV-Anlage am Dach

e Grol3zugige Wohnflachen

e Waschplatz im Keller fur Fahrrad sowie auch Hund

¢ Einkaufsmoglichkeiten sowie kulturelles Angebot in den umliegenden Gemeinden wie
Bad Hall, Steyr, etc. vorhanden



¢ und viele weitere Pluspunkte was das Herz begehrt

Kurz-Beschreibung der Einheiten fir die beiden Baukorper:

EG: 50,83m? mit zuséatzlich 10,21m? Terrasse und Eigengarten von ca. 100m?

EG: 70,72m2 mit zusatzlich 19,72m2 Terrasse und Eigengarten von ca. 165mz?

1.0G: 50,83m2 mit zusatzlich ca. 10,21m2 Balkon

1.0G: 70,72m2 mit zusatzlich ca. 19,72m2 Balkon

2. OG-Penthouse: 129,41m2 mit zusatzlich noch ca. 20,09m2 wunderschoner Balkon

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m

Krankenhaus <500m

Klinik <750m

Kinder & Schulen



Schule <250m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.000m
Flughafen <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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