15 Minuten vor Wien! PROVISIONSFREI !!!! [deal fir den
Bau eines Tiny-Hauses! Unbebautes Grundstiick ohne
Bauzwang!

STRESSLES

Objektnummer: 4725
Eine Immobilie von STRESSLESS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Office

STRESSLESS Immobilien GmbH
Lebzeltergasse 4
2100 Korneuburg

T +43 664 3998229
H +43 664 3998229

Stockerauer Straf3e

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2100 Leobendorf

199.500,00 €

Gerne stehe ich lThnen flur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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H MARKTGEMEINDE LEOBENDORF
2100 Leobendorf, Stockerauer Strafle 9, NO .

mﬂj“f,”,/—

Marktgemeinde Leobendorf
BEBAUUNGSPLAN
(Neverlassung)

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Leobendorf beschlieBt nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 07.12.2022, Top 32c, folgende

VERORDNUNG

§ 1 Alilgemeines

Auf Grund der §§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung wird, ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung
und dem G&rtlichen Raumordnungsprogramm, der Bebauungsplan Lecbendorf fir die
KG Leobendorf, KG Oberrohrbach, KG Tresdorf und die KG Unterrohrbach erlassen.

§ 2 Plandarstellung

(1) Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen sind dieser Verordnung und der vom Biro Dr. Paula, Raumplanung,
Raumordnung und Landschaftsplanung ZT-GmbH, unter ZI. GZ G20082/B0 verfassten
Plandarstellung im MaBstab 1:1000 zu entnehmen.

(2) Die in Absatz (1) angefUhrte Plandarstellung, welche aus 68 Blattern besteht und
mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Harmonische Gestaltung von Bauwerken

Fir den Teilbereich ,HouptstraBe" gelten nachstehende spezielle Bestimmungen
(Bezugsbereich siehe Anhang):

(1) Neu- und Zubauten von Gebduden sind so zu gestalten, dass sie in einem
ausgewogenen Verhdltnis mit der Struktur und der Gestaltlungscharakteristik
bestehender Bauwerke im Bezugsbereich stehen. Dabei ist insbesondere auf folgende
Kriterien Bedacht zu nehmen:

o Struktur

e Baukdrperausformung

» Dachgestaltung Geprift gemas
§ 88 NQ Gemeindeordnung 1973

St ﬁtﬂteng, 0k 05 2223

\ ‘!m""' ;':' Landgsregierung
| STRESSLESS M_



= Fassadengestaltung
« Material- und Farbgestaltung.

{2) Als Dachform fUr die straBenseitig zugewandten Hauptgebdude ist lediglich ein
Satteldach zuldssig. Die Ausrichtung des Hauptgebdudes hat traufseitig zu erfolgen.
Fur Nebengebdude, die im Anschluss an das Hauptgebdude erichtet werden, sind
auch andere Dachformen zuldissig.

(3) Die Dachneigung hat zwischen 37° und 42° zu betragen, kann aber entsprechend
dem Altbestand auch steiler ausgefihrt werden, falls der freie Lichteinfall unter 45° auf
Hauptfenster bestehender oder zulssiger Gebdude nicht beeintrichtigt wird.

(4] Antennenanlagen (Satelitenanlagen) sind so  anzuordnen, dass eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes vermieden wird. Die sichtbare Anordnung alternativer
Energietrdger [Sonnenkollektoren, Solaranlagen u. dgl.} hat gestalterischen Aspekten
zu unterliegen.

(5) Bei der Bebauungsweise ,,g" und der Bebauungsweise ,0.k" betrdgt die maximal
zula@ssige Gesamthibhe der Gebdude 9,0 m (ausgenommen untergeordnete Bauteile
gemdaB §53 Abs. (5] NO Bauordnung). Eine Skizze samt Erduterung ist dem
Verordnungsanhang zu enfnehmen.

(6) Die straBenseitige Fassadengestaltung hat in der Farbe WeiB oder in Pastellfarben
zu erfolgen. FUr BaufUhrungen im Anschluss an die straBenseitig zugewandfen
Bereiche ist die Gestaltung der Fassade nicht eingeschrdnkt. Im straBenseitig
zugewandten  Bereich  sind Fassaden als  Putzfassaden  auszufUhren.
Fassadenverkleidungen sind nicht zuldssig.

§ 4 Anordnung und Gestaltung von Haupt- und Nebengebduden

Fir die Teilbereiche ,Erholungsgebiet |", ,Kirchbigeln" und ,Kohlstatt" gelten
nachstehende spezielle Bestimmungen (Bezugsbereich siehe Anhang):

(1) Wird ein Nebengebdude an das Hauptgebdude angebaut und mit diesem
statisch nicht verbunden, so ist die Herstellung einer Verbindungstire zwischen den
beiden Gebduden zuldssig. Dies ersetzt jedoch nicht einen selbststéindigen Eingang
ins Nebengebdude. Nebengebdude, die direkt an das Hauptgebdude angebaut
werden, mussen mit einer eigenen Umfassungsmaver an das Hauptgebdude
angebaut werden.

(2) Bei Emichtung eines eingeschoBigen Nebengebdudes auBerhalb des Bauwichs

darf kein Punkt des Bauwerks hoher als 4,5 m Uber dem lotrecht darunterliegenden
Bezugsniveau liegen.
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(3) Der Haupteingang (jener Zutrtt, Uber den Ublicherweise das Hauptgebd&ude
betreten wird) in das Hauptgebdude Uber ein Nebengebdude ist nicht zuldssig. Der
Haupteingang hat direkt ins Freie zu fGhren.

§ 5 Bebauungshéhen bzw. héchstzuldssige Gebdudehéhen
Bebauungshdhen bzw. hichstzulassige Gebdudehdhen sind den Plandarstellungen
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

§ 6 MindestmaBe von Baupldlzen
1) Die MindestgréBe, der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Baupldize darf

im Bauland Agrargebiet 1.000 m? nicht unterschreiten.

(2) Die MindestgréBe, der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplétze darf
im Bauland Wohngebiet 500 m? nicht unterschreiten.

(3) Die MindestgroBe, der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplatze darf
im Bauland Kerngebiet 400 m? nicht unterschreiten.

(4) Ausgenommen von den Bestimmungen (1) bis (3) sind GrundstUcksvereinigungen
und Verbesserungen der Grundsticksstrukiur, durch die keine zusétzlichen
Grundsticke im Bauland geschaffen werden.

FUr den Teilbereich ,HauptstraBe" gilt nachstehende spezielle Bestimmung
(Bezugsbereich siehe Anhang):

(5) Das AusmaB der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Baupléatze darf in allen
Baulandwidmungsarten eine MindestgréBe von 400 m? nicht unterschreiten.

Fur die Teilbereiche ,Erholungsgebiet |", ,Kirchbigeln" und ,Kohlstatt" gelten
nachstehende spezielle Bestimmungen (Bezugsbereich siehe Anhang):

(6) Das AusmaB der durch Grundabteilung neu zu schaffenden Bauplatze darf in
allen Baulandwidmungsarten eine MindestaréBe von 300 m? nicht unterschreiten.

§ 7 Einfriedungen

(1) Einfriedungen an bzw. gegen das Offentliche Gut sind in Form einfacher Stab- und
Maschengitter aus Holz oder Metall auszufUhren. Yon der gesamten AnsichisflGche
sind mindestens 15 % offenzuhalten. Die Erichtung von Mauern (ausgenommen
Stotzmauern) ist untersagt.

(2) Die Sockelhéhe darf durchschnittlich maximal 50 cm, an keiner Stelle jedoch mehr

als 80 cm betragen (Einfriedungen in Hanglagen). Die Gesamthéhe der Einfriedung
darf héchstens 1,80 m betragen.

(7 STRESSLESS



(3) Bei Ausfahrten und Kreuzungen sind Einfriedungen nur dann zulGssig, wenn diese
abgeschrégt (mind. 30 Grad) und nicht im rechten Winkel emichtet werden
(Sicherstellung einer ausreichenden Sichtbeziehung zur Fahrbahn).

(4) Einfriedungen zu NachbargrundstUcken sind in ortsUblicher Form und in
ortsUblichen Materialien auszugestalten.

Fir den Teilbereich ,HauptstraBe" gilt dariber hinaus nachstehende spezielle
Bestimmung (Bezugsbereich siehe Anhang):

(5) Einfriedungsmavuern von seitlicher zu seitlicher Grundsticksgrenze als Ersatz fir ein
Hauptgebdude zur Erfillung der geschlossenen Bebauungsweise an der
StraBenfluchtlinie sind nicht zuléssig. Einfahrtstore bzw. Mauerbigen sind zuléssig.

§ 8 Abstellanlagen und StellpléGize

(1) Garagen, die an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze liegen, missen
grundsdtzlich gleiche Traufenhdhe, Dachform und -neigung aufweisen.

(2) Im neu zu erschlieBenden Bauland-Wohngebiet muss einer der gemdB § 63 NO
Bavordnung 2014 LGBI. Nr. 1/2015, in der derzeit geltenden Fassung, anzuordnenden
Stellplatze bzw. der Garagenvorplatz mind. 5,5m tief sein und darf gegen das
Offentliche Gut hin nicht eingefriedet werden, ausgenommen durch automatische
Tore mit Fernbedienung.

(3) Bei Einfamilienhdusern kann die Steliplatzverpflichtung durch hintereinander
liegende Stellpldtze erfillt werden.

(4) Die Mindestanzahl der in der NO Bautechnikverordnung 2014 LGBI. Nr. 4/2015, in
der derzeit geltend Fassung, zu errichtenden Stellplétze fOr Kraftfahzeuge muss in den
Bavlandwidmungsarten Baouland Wohngebiet, Bauland Kerngebiet und Bauland
Agrargebiet gem. der Liste im Anhang geschaffen werden.

(5) Bei der Neuerrichtung von Gebduden bzw. Wohnungen fUr betreutes Wohnen ist
pro Wohnung 1 Stellplatz t0r Kraftfahrzeuge auf dem Bauplatz herzustellen.

(6) In den Baulandwidmungsarten Bauland Industriegebiet, Bauland Betriebsgebiet,
Bauland Sondergebiet und Bauland Gebiete fUr erhaltenswerte Ortsstrukturen gelten
die Werte gem@B der NO Bautechnikverordnung 2014 LGBI. Nr. 4/2015, in der derzeit
geltenden Fassung.
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§ 11 Besfimmungen fiir das Grinland

Fur die im Teilbereich ,Kirchbigeln" als Grinland gewidmeten Bereiche gelten die
Bestimmungen der § 4 und § & bis § 10 sinngemdB. Ausgenommen hiervon ist die
bebaute Fldche bei Hauptgebduden. Bei erhaltenswerten Gebduden im Grinland
gilt die Fldchenbeschréinkung (maximal bebaubare Flache) gem. rechisglitigen
Flachenwidmungsplan.

§ 12 Schlussbestimmungen
(1) Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich werden alle anderen dieser Verordnung widersprechenden
Teilbebauungspléne und Bebauungsvorschriften auBer Kraft gesetzt.

FOr den Gemeinderat

[ Ao le,

Die gUrgermeisterin
Magdalena Batoha

angeschlagen am: 12.12.2022

abgenommen am: 28,12.2022

[ S RERsLESS



Bebauungsplan Marktgemeinde Leobendorf
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom:

Teilbereich . Badeteichsiedlung Kreuzenstein' — Bezugsbereich spezieller Bestim-

mungen (in blau)

Teilbereich ,Erholungsgebiet | — Bezu reich spezieller n (in blau

L °oTRESSLESS




zieller Bestimm

bereich

Hau
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en Gebdudehothe und dem hichsten Punkt des Gebiudes gemiER § 3 (5):

Bei Satteldach entlang der Hauptstralie:

Beim Flachdach entspr. hochster Punkt

héchster Punkt des Gebaudes 9,0 m des Gebdudes der Gebdudehdhe

Gebdudehthe max 5 m

r
/ Gebdudehohe max. 5 bzw. 8 m

[

GH

Pl |

GH

i

ry

Keller Keller
| baulich geschlossena Temrasse baulich geschlossene Terrasse

Bewilligtes Gelédnde Bewilligtes Gelande

hochster Punkt des Gebdudes 9 m

Gebdudehdhe
max. 5 bzw. 8 m

Bewilligtes Gelénde

45° 45°
4 héchster Punkt des GebZudes 9 m

Zuriick-

Gescholh  — Gebdudehdhe max. 5 bzw. 8 m
Dachneigung
grofier 45°

GH
Kallar Keller
Fi baulich geschiossene Terrasse “4', baulich geschlossene Terrasse

Bewilligtes Gelénde

Bauklasse | Maximale Gebaudehohe (GH) ...5 m
Bauklasse Il Maximale Gebdudehthe (GH) ...8 m
héichster Punkt des Gebdudes ...9m

| STREEbLESS



Teilbereich ,Kirchbigeln* — Bezugsbereich ieller Bestimmungen (in blau
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Stellpldtze gem. § 8 (4)

Wohneinheiten Stellpléitze pro Bauplatz

1 2

2 3

3 5

4 5]

) 7

6 9

7 10

8 12

9 13

10 15

11 16

12 18

13 19

14 21

15 22

16 24

17 25

18 27

19 28

20 30

ab 21 Jeweils 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit,
aufgerundet auf ganze Stellpidtze

() STRESSLESS
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BB2: Teilbereich Hauptstrale

Skizze und Erlduterung der Verschneidung mit der Dachhaut der Gebdude im stra-
Benseitig zugewandten Bereich:

STRASSEN-
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i HAUPTSTRASSE
BEZUGSNIVEAU
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Werschneidung mit der Dachhaut des strallenseilig gelegenen Gebéudes: in diesem Be-
reich ist eine Gebaudehshe von max. 8,0 m (Bauklasse II) zuldssig, die Uberschreitung der
Gesamtgeb&dudehihe von 9,0 m ist nicht zul8ssig.

BB3: Teilbereich Badeteichsiedlung Kreuzenstein

(1) Die bebaute Flache des Wohnhauses einer Badeparzelle darf bei Neuerrichtung hdchs-
tens 100 m? (ohne Warmedammung) betragen, fir bestehende Wohnhauser kann eine To-
leranz von 5 % (also 105 m?) gewé&hrt werden.

(2) Die Firsththe darf maximal 6 m lber dem verglichenen Straltenniveau liegen. Die Hau-
ser dirfen nur eingeschossig mit ausgebautem Dachgescholl errichtet werden, Gaupen
sind erlaubt.
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Lageplan

Marktgemeinde Leobendorf
Stockerauer Strafle 9, 2100 Leobendorf
Tel: 02262/66151

e-Mail: marktgemeinde @lecbendorf.at

Plotdatum: 20.06.2025
Mafstab (im Original): 1:1.000
Erstellt durch Anwender:
Eugenia Pauser_Leobendorf

Copyright: DKM - (c) Bundesamt fir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

x 0 Matar

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Objektbeschreibung

Dieses Grundstiick hat eine Flache von 532 m2, die Abmessungen betragen in der Breite ca.
9,5 mtr. straRenseitig - und ca. 57 mtr. in der Lange.

Verkehrsanbindung: ca. eine Fahrminute zur Autobahnauffahrt Korneuburg West (A22/ S1), ca
zehn Geh-Minuten zu S-Bahn (S3) und Bus

Infrastruktur: Supermarkt, Bank, Arzt, Apotheke, Backerei, Frisér, Gemeindeamt,
Kindergarten, Volksschule, Tennisplatz, etc

Das Grundstuck ist noch nicht aufgeschlossen, unterliegt aber keinem Bauzwang und ist
daher auch als Schrebergarten oder Kapitalanlage denkbar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://stressless-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir seit 13.Juni 2014 aufgrund der EU-Richtlinie
(FAGG - Fern- und Auswartsgeschafte Gesetz) Detailinformationen, Besichtigungen sowie
Zusendung von Exposés zu den angefragten Objekten erst dann umsetzen kénnen, wenn Sie
bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden winschen und Sie Uber Ihre
Rucktrittsrechte gemaf 811 FAGG von uns aufgeklart wurden. Nachdem Sie uns Ihre Anfrage
gesendet haben, erhalten Sie von uns alle wesentlichen Informationen per e-mail.

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers. Fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Eine Verrechnung unseres Honorars erfolgt nur dann, wenn es zu einem
Vertragsabschluld zwischen Verkauferin/Vermieterin und Kauferin/Mieterin kommt.


https://stressless-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.750m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <750m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <9.750m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <750m

Flughafen <9.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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