Charmantes Einfamilienhaus am Stadtrand von
Vocklabruck mit groRem Grundstick und viel Potenzial

Objektnummer: 7359/3451
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Silke Hofinger

Haus

Osterreich

4840 Vocklabruck
1962

Neubau

105,00 m2

6,50

1

1

1

1

50,00 m2

E 198,00 kWh / m2* a
D 2,08
285.000,00 €

RE/MAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T +43 664 896 66 06
H+43 7672221 22
F+43 7672 221 22 50

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus am Stadtrand von Vocklabruck mit grof3em Grundstiick
und viel Potenzial

Dieses Einfamilienhaus mit ca. 105 m2 Wohnflache befindet sich in sonniger Lage am ruhigen
Stadtrand von Vécklabruck. Das grof3ziigige Grundstiick mit 1.083 m2 bietet viel Platz zum
Leben, Gartnern und Geniel3en.

Das Haus ist voll unterkellert und verfugt tber einen ausbauféahigen Dachboden — ideal fur
zusatzlichen Stauraum oder individuelle Erweiterungsideen. Eine grof3zuigige Garage bietet
Platz fur Ihr Auto, wahrend das charmante Gartenhaus im hinteren Bereich des Grundstlicks
zum Feiern mit Familie und Freunden einladt.

Der Innenbereich ist solide in der Substanz, bietet aber Raum fur Modernisierung nach
eigenen Vorstellungen. Wer sich ein Zuhause mit Charakter schaffen mochte, findet hier die
perfekte Ausgangsbasis.

Die Varena ist bequem zu Ful} erreichbar, die Autobahn in wenigen Minuten, und die
traumhaften Seen Attersee und Traunsee nur rund 15 Autominuten entfernt — perfekt ftr alle,
die gerne aktiv in der Natur unterwegs sind und zugleich stadtnah wohnen mdchten.

Highlights auf einen Blick:

e Ca. 105 m2 Wohnflache

Grundstiick mit 1.083 m2

Keller und Dachboden vorhanden

Beheizung Uber Fernwéarme mit Radiatoren

Rollladen an allen Fenstern

Garage und charmantes Gartenhaus fur gesellige Stunden

Sonnige Lage am Stadtrand



Varena ful3laufig erreichbar

Autobahnanschluss in wenigen Minuten

Attersee und Traunsee ca. 15 Minuten entfernt

Modernisierungspotenzial im Innenbereich

Ein ideales Zuhause flr Familien, Paare oder kreative Kopfe, die sich ihren Wohntraum in
stadtnaher Grinlage verwirklichen mdchten.

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur
Verfliigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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