Moderne Buroflachen im SILO NEXT

REAL ESTATE Ty

colourfish &

Objektnummer: 7291

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Nutzflache: 370,20 m2
Kaltmiete (netto) 5.923,20 €
Kaltmiete 8.106,64 €
Miete / m2 16,00 €
Betriebskosten: 2.183,44 €
USt.: 1.621,33 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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SILO NEXT MF-GIF Aufstellung - 3.0bergeschoss
MF-GIF-1 Exklusiv genutzte Mietflachen

) MF-GIF-1 Mieter 1 623,84 m2
[0 MF-GIF-1 Mieter 2 370,20 m?
MF-GIF-1 Gesamt 994,04 m?

MF-GIF-2 40,73 m?

MF-GIF-0 Flachen die nicht zur Mietflache MF-GIF zahlen
. MF-GIF-0 248,18 m?

BGF - 3.0 10S5: 2209,08 m?
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Ausschvaibing
Immobdisnexpertse



Objektbeschreibung

Im aufstrebenden Quatrtier Liesing befindet sich der moderne Silo Office Park mit drei
zukunftsweisenden Blurogebauden. Mit dem Projekt SILO NEXT schliel3t sich der Campus Silo
Offices. Als letzter Bauteil in stdlicher Angrenzung zum Silo Plus bietet auch Silo Next wieder
moderne und flexible Buroflachen mit nachhaltiger Gebaudetechnik,
High-End-Kommunikationstechnologie und eine Vielzahl an Annehmlichkeiten. Die
Buroflachen werden mit moderner Ausstattung fur die Mieter entsprechende den spezifischen
Anforderungen ausgebaut. Die Fertigstellung des Komplexes ist fir Ende 2025/Anfang 2026
geplant.

Die campusartige Struktur zwischen den drei einzelnen Gebauden schafft unterschiedlich
gestaltete, grine Freiraume. Am Campus befindet sich auch eine Gourmet- Kantine, die
taglich frisch gekochte Mittagsmenis sowie ein hochwertiges Catering fir Firmenfeiern

anbietet. Im Erdgeschol’ kbnnen separate Besprechungsraume tageweise dazu gemietet
werden.

Der Standort bietet eine perfekte Anbindung an Wiens hochrangiges StrafRennetz. Uber die
nahegelegenen Stadtautobahnen A23 und A21 gelangt man rasch auf die Sud- bzw.
Westautobahn. Ein grof3zigiges Stellplatzangebot in der hauseigenen Tiefgaragen macht die
Zufahrt far Mitarbeiter und Gaste gleichermalen attraktiv. Die U6- Station "Perfektastral3e”
befindet sich nur 3 Gehminuten vom Standort entfernt.

Die Silo Liesing Offices vereinen Business, Urbanitat sowie Lebensqualitat auf hdchstem
Niveau und werden als zukunftsweisender Unternehmensstandort neue Mal3stabe im Siden
Wiens setzen.

Verfugbare Flache/Konditionen:

SILO NEXT

OG 3: ca. 370 m? - erweiterbar auf ca. 995 m? - netto € 16,00/m2/Monat
Betriebskostenschatzung: ab netto € 3,50/m?/Monat inkl. Heizung und Kuhlung

Weitere verfigbare Flachen/Konditionen:

SILO NEXT

EG: ca. 133 m? - netto € 15,00/m?/Monat

EG: ca. 355 m2 - netto € 15,00/m2/Monat



OG 1: ca. 474 m? - netto € 16,00/m?/Monat

OG 2: ca. 624 m? - netto € 16,00/m?/Monat

OG 3: ca. 995 m? - netto € 16,00/m?/Monat

OG 4: ca. 550 m? - netto € 17,00/m?/Monat

OG 4: ca. 624 m? - netto € 17,00/m?/Monat

OG 5: ca. 947 m? - zzgl. ca. 104 m? Terrasse - netto € 18,00/m?/Monat

OG 6: ca. 884 m? - netto € 18,00/m?/Monat

Betriebskostenschatzung: ab netto € 3,50/m?/Monat inkl. Heizung und Kihlung

In den bereits fertig gestellten Bauteilen SILO ONE und SILO PLUS sind noch folgende
Restflachen verflgbar:

SILO PLUS

OG 2, Top 11: ca. 469 m2 - netto € 13,90/m2/Monat
Betriebskostenakonto: netto € 2,90/m2/Monat inkl. Heizung und Kuhlung
SILO ONE

DG ca. 332 m? - netto € 14,00/m?/Monat

Betriebskostenakonto: netto € 3,55/m2/Monat inkl. Heizung und Kihlung
Stellplatze:

Stellplatz Garage/Monat: netto € 140,00 (Tiefgarage) exkl. BK

Stellplatz AuRen/Monat: netto € 100,00 exkl. BK

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. 20 % USt.

Ausstattung:

o Zukunftsweisende Gebaudetechnik



¢ Nutzung erneuerbarer Ressourcen (Geothermie, Photovoltaik)

e Bestes Raumklima durch 6kologische Baustoffe

¢ Thermische Behaglichkeit durch kontrollierte Luftung

e Grol3zugige Raumhohen

¢ Bauteilaktivierung fur Heizen und Kihlen

e Offenbare Fenster

e Kantine im SILO PLUS

e Tiefgarage

e E-Ladestationen

e Fahrradabstellplatze

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U6 Perfektastral3e (2 min FuRweq)

Bus: 64A

Individualverkehr:

Autobahnanbindung S1, A23

Stral3enanbindung B13a, B17

Flughafen Wien Schwechat in ca. 25 Minuten erreichbar



Wien Zentrum in ca. 25 Minuten erreichbar

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <3.500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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