Moderne Maisonette mit Dachterrasse im 11. Bezirk

Objektnummer: 575

Eine Immobilie von I.P.V. IMMOBILIEN PROJEKTE & VERKAUF
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

—

Denise Mayer

Wohnung - Maisonette
Osterreich
1110 Wien
2020

Tell
Neubau
85,68 m2
102,98 m2
3,50

1

2
1
2
I31,4o KWh / m2 * a

0,72
499.000,00 €

|.P.V. IMMOBILIEN PROJEKTE & VERKAUF GmbH

3 An der Landesbahn
2100 Korneuburg


















1. DACHGESCHOSS

2.DACHGESCHOSS

Mautner-mMarkhof-Gasse
1110 Wien

TOP &

WOHNNUTZFLACHE :

UBERSICHTSPLAN

WOHNUNGEN s
=

85,68 m?




Energieausweis fiir Wohngebaude

ARCE-ZTIEA HOLDING

0OIB OIB-Richilinie &
OETENMECHICNE BT ITET P BALTECHNS Ausgaba: Mirz 2015
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche 747,16 m¢  Charakteristische Lange 216m  Mittlerer U-Wert 0,27 Wi(m2K)
Bezugsfiiche 58973 m¢  Heiztage 208d LEK.-Wer 19,46
Brutto-Volumen 21373 Heizgradtage 3.445 Kd  An der Lflung Fensteriftung
Gebaude-Hilllache 1.069.97 ¢ Klimaregion M Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AN 0,46 1/m  Norm-AuBentamparalur A24°C  Sol-lnnentemparalur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Haizwirmebedarf Anforderung 38,2 kWhim?a erilt  HWBwm 3.4 kWhinfa
Helzwarmabedar! HWB-x 314 KWhim?a
End-/Ligferenergiebedarf E/LEBex 7386 kWhmia
Gesamtenergiesffizienz-Fakior Anforderung 0,85 erfilt  fo= 072
Emeuerbarer Anteil erfiilit
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwérmebedarf 23.967 kWhia HW B 325 kWhimea
Heizwarmebedarf 23.967 kWhia HWB:x 325 KWhimza
Warmwasserwarmebedarf 9.417 kWhia WWWEB- 128 KWhimea
Helzenergishedarf 43856 kWhia HEB:« 585 KWhim?a
Energieaufwandszahl Heizen Bevizre 1.4
Haushaltsstrombedart 12108 kWhia HHEB:- 16,4 KWhimPa
End-/Liaferenangiabedarf 55250 KWhia EEBs 749 KWhimta
Primarenergiebedarf T3.091  kWhia PEBs 992 kWhinFa
Primérenergiebedar! nichl emeuverbar 66355 kWhia PEBrw s« 80,0 kWhimfa
Primarenergiebedarf emeauerbar 6.736 kWhia PEBs 9.1 kWh'm?a
Kohlendigddemissionan 13496 kgla CO2sx 18,3 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Fakior foee.an 072
Phaotovoltaik-Export 0 kWhia PWVesperse 0.0 kWh'mfa
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin ARGE STIBA HOLDING Schulungs GmbH
Ausstellungsdatum  06,10.2017 Bmstr. Karl Poschalko
Glltigheitsdatum 06.10.2027
Unterschrift
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Objektbeschreibung

Die hier prasentierte, lichtdurchflutete Maisonette-Wohnung Giberzeugt durch ihre ruhige Lage
und einen durchdachten Grundriss. Sie befindet sich im Dachgeschoss eines modernen
Neubaus und ist bequem lber das Treppenhaus oder den Aufzug erreichbar. Mit einer
Wohnflache von ca. 85 mz?, verteilt auf zwei Etagen, bietet die Immobilie ein grof3ziigiges und
gleichzeitig praktisches Wohnkonzept mit insgesamt drei Zimmern.

Grol¥flachige Verglasungen sorgen fir ein offenes Raumgefihl und fluten die Wohnung mit
natdrlichem Licht. Die zentral begehbaren Raume und die clevere Raumaufteilung schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare. Hochwertige Ausstattungsmerkmale wie eine
FulRbodenheizung, ein Badezimmer mit sowohl Wanne als auch Dusche sowie eine
angenehme Raumhdhe runden das Wohnkonzept auf héchstem Niveau ab.

Die Wohnung wird teilmdbliert angeboten und eignet sich sowohl fir Familien als auch fur
Paare, die Wert auf Komfort und Stil legen.

Die Aufteilung der grof3en Wohnflache gestaltet sich wie folgt:

Wohn-Highlights im Uberblick
e Grol3zugige 2-Ebenen-Maisonette mit 3,5 Zimmern
¢ Offene DAN-Designkiche mit Kochinsel
e 2 Terrassen & 1 Balkon — insgesamt fast 17 m2 Aul3enflache
¢ FuBbodenheizung & Klimaanlage
e Tageslichtbad mit Badewanne & Dusche
¢ Gaste-WC auf beiden Ebenen
* Moderne Fenster mit Rollladen & Sonnenschutz
e Abstellraume auf beiden Etagen
¢ Ruhiger, gepflegter Innenhof

e Aufzug im Haus



e zwei Terrassen ca. 11 m2

Bei weiteren Fragen oder Besichtigungsterminen wenden Sie sich an unsere Maklerin Frau
Denise Mayer, 0664 968 10 33.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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