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Panoramalage tber Salzburg

Die Villa

Objektnummer: 513/2955

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Dr. Berndt KRETSCHMER

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH

Joseph-Messner-StralRe 8-14
5020 Salzburg

T +43 662 65 85-110

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Haus - Villa
Osterreich
5023 Salzburg
1970

240,00 m2

2

3

1

'F1225,00 kWh /m2* a
D 1,88
1.950.000,00 €
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Dachboden
141,67 m?
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Objektbeschreibung

Die Villa mit ihrem markanten Walmdach wurde Anfang der 1970er-Jahre von einer
international bekannten Salzburger Kunstlerin erbaut, nach der auch die Zufahrtstral3e benannt
wurde. Das Haus wurde in massiver Ziegelbauweise errichtet, im Zuge des Umbaus/der
Renovierung 2017 neue Fenster eingebaut, der Dachaufbau erneuert sowie die Mauern mit
Warmedammung versehen. Auch die Elektrik sowie Sanitar-Ausstattung wurden erneuert und
die Zentralheizung auf eine Luft/Wasser-Warmepumpe umgestellt, die als Fu3bodenheizung
ausgefiuhrt ist. Zudem gibt es im grof3en Wohnzimmer einen offenen Kamin mit
Naturstein-Einfassung.

Im weitlaufigen Erdgeschoss umfasst das Raumprogramm neben dem Wohn-, Speise- und
Kichenbereich den Master-Bedroom mit Bad und WC sowie ein Gastezimmer. Auf dieser
Ebene und damit barrierefrei sind auch der Wirtschaftsraum, Technikraum mit der Heizzentrale
sowie die Garage untergebracht. Bei Bedarf wére die Errichtung einer weiteren Doppelgarage
madglich, die Planung hierfur liegt vor. Mit Gber 180 m? umfasst das Erdgeschoss etwa 2/3 der
Wohnflache des Hauses, womit es sich sehr gut als barrierefreier Alterswohnsitz eignet.

Das ca. 67 m2 groRen Obergeschoss, das von der nach Sitiden ansteigende Dachlinie sowie
grol3en Dachgauben mit Panoramafenstern gepragt ist, umfasst ein grof3ztigiges Foyer, zwei
geraumige teils mansardierte Jugend- oder Gastezimmer, ein Duschbad mit WC sowie ein
weitlaufiger Dachboden, alle von der zentralen Diele aus begehbar. Im Obergeschoss besteht
einen weitlaufigen Dachboden, auf eine Unterkellerung wurde daher verzichtet.

Im Zuge des Umbaues wurden die RAume grofR3ziigig angelegt und hochwertig ausgestattet.
Grof3e Holz-Alu-Fenster und grol3formatige Eichen-Parkettbdden verleihen dem Haus seinen

luftigen gediegenen Charakter.

Zum unverbaubaren Grinland hin, dem Wohn- und Essbereich vorgelagert, wurde ein grol3er
Pool mit Graniteinfassung und umlaufender holzgedeckter Terrasse (Thermo-Esche)
hergestellt. Der Ubergang zum vorgelagerten Griinland ist flieRend, anstelle einer Einzaunung
wurde mit einer aufwandigen Steinschlichtung ein vor Zutritt schitzender Niveausprung
hergestellt. Eben angelegt ist das Grundstlick trotz seiner Gro3e aul3erordentlich pflegeleicht.

Eine Besonderheit im Raum Salzburg ist die hier bestehende Méglichkeit des Erwerbs sowie
der Nutzung der Liegenschatft als legalem Zweitwohnsitz.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
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Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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