Traumhaftes Einfamilienhaus in Pressbaum — Neuwertig,
grof3ztigig und modern !

Objektnummer: 6866

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3021 Pressbaum
Baujahr: 2005

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 155,60 m2
Nutzflache: 238,80 m2

Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 2

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Garten: 820,00 m2

Keller: 83,20 m2
Heizwarmebedarf: C 62,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,94

Inr Ansprechpartner

Erwin Sedlacek

FH-Real GmbH
Hauptplatz 10/3
3002 Purkersdorf

T +43 2231 61926
H +43 664 3483399





















Kellergeschofd

Nfi.=83,20 m*

ACHTUNG :
DIE ERDGESCHOSSWANDE RAGEN

ACHTUNG :
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Erdgeschold

Nfl.=87,80 m?

ACHTUNG
DIE ERDGESCHOSSWANDE RAGEN
UM 6 cm UBER DEN KELLER
— WINTERGARTEN UM 4 cm
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Obergeschold

Nfi.=67,8 m?
Gs.Nfi.=155,6 m*
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Traumhaus in Pressbaum/Pfalzau, einem idyllischen Ort in
Niederosterreich, der sich perfekt fir Familien und Naturliebhaber eignet. Dieses neuwertige
Einfamilienhaus in Holzriegelbauweise (Griffner Haus) mit Massivkeller und einer grof3ziigigen
Grundflache von 1000 m2 (Baurechtsgrund der OBF, bis zum Jahr 2104) bietet Ihnen alles,
was Sie sich fir ein modernes und komfortables Leben wiinschen.

Der Kaufpreis reprasentiert nicht nur eine Investition in eine Immobilie, sondern auch in
Lebensqualitat. Hier geniel3en Sie einen uneinsichtigen, atemberaubenden Garten- und
Grunblick, der Ihnen jeden Morgen ein Lacheln ins Gesicht zaubert und Ihnen die Méglichkeit
gibt, die Schonheit der Natur direkt vor Ihrer Haustur zu erleben.

Das Haus Uberzeugt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung und hochwertigen Ausstattung.
Der offene Wohnbereich mit Wohnktiche ladt zum Verweilen und geselligen Beisammensein
ein. Die grol3e Fensterfront sorgt fiir viel Tageslicht und schafft eine angenehme Atmosphére.
Die moderne Kiche mit eigener Speis ist nicht nur funktional, sondern auch ein echter
Blickfang, in dem das Kochen zum Vergnigen wird. Ein reprasentativer Eingangsbereich laft
keine Wunsche offen.

Die hochwertigen Materialien, wie Stab-Parkett- und Steinbdden, verleihen jedem Raum eine
elegante Note. Geniel3en Sie die behagliche Warme der FuRbodenheizung mittels
Gas-Zentralheizung, die Ihnen auch an kalten Tagen ein angenehmes Wohnklima garantiert.
Eine Staubsaugeranlage im ganzen Haus vereinfacht Ihnen die Hausarbeit. Ein
Wascheschacht vom Badezimmer im OG zum Wascheraum im Keller erleichtert einen
zusatzlichen Weg zur Wasch- und Trockenmaschine. Ein Badezimmer mit Fenster,
Regendusche und Badewanne bietet Ihnen die Moéglichkeit, nach einem langen Tag zu
entspannen und neue Energie zu tanken.

Im Obergeschol’ befinden sich 3 Schlafraume und ein Bekleidungszimmer. Eine weitere
eigenen Toilette bzw. Badezimmer sind ebenso grof3tigig dimensioniert. Im Kellerbereich
werden Sie mit einer Sauna mit anschliel3ender Regendusche und einen grof3en Fitnessraum
verwohnt. Selbstverstandlich sind weitere Raumlichkeiten fir Ablage etc. vorhanden. Das
Highlight ist ein unterirtischer Verbindungsgang als Zugang zur grof3ztigigen Doppelgarage.Ein
E-Anschluf fur Ihr Elektroauto ist bereits vorbereitet. Zur Sicherheit ist eine Alarmanlage mit
Videoaufnahme im ganzen Aul3enbereich angebracht.

Die Verkehrsanbindung in Pressbaum ist hervorragend. Mit dem Bus oder Bahn bzw.
Anschlul3 der West-Autobahn, erreichen Sie bequem die umliegenden Stadte und geniel3en
gleichzeitig die ruhige Lage, die lhnen diesen Rlckzugsort bietet. Hier kbnnen Sie den Alltag
hinter sich lassen und die Vorziige des Landlebens in vollen Ziigen genief3en — sei es beim
Spaziergang in der Natur oder beim Entspannen auf lhrer eigenen grof3zligigen Terrasse.



Dieses Einfamilienhaus in Pressbaum ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein Ort, an dem
Erinnerungen geschaffen werden. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Erleben Sie selbst, wie dieses
Traumhaus Ihr Leben bereichern kann. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Zuhause
vorzustellen!

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen steht Ihnen gerne telefonisch Herr Erwin
Sedlacek Tel. 0664 348 3399 zur Verfiigung, oder senden Sie uns lhre Anfrage per email
unter: office@fh-real.at

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstdndiger Anschrift, Emailadresse und Telefonnummer
beantworten durfen. Vertrauliche Informationen konnen nur mit ausgefullten Daten
weitergegeben werden. Alle Objektinformationen basieren auf den Angaben des Abgebers.
Infolge der neuen Verbraucherrechtsregelungen sind wir nun gesetzlich verpflichtet, eine
Vereinbarung mit allen Interessenten vor der Ubersendung eines Exposé mit Adresse bzw. vor
der Immobilienbesichtigung zu treffen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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