Helle 3,5-Raum Wohnung in zentrumsnahe im griinen
Stadtteil Oed - der Wohntraum fur Ihre Familie! ACHTUNG
DIE WOHNUNG BEFINDET SICH IN SANIERUNG!

Objektnummer: 6650/12833

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Team Vermietung 3

WAG Wohnungsanlagen GmbH

LandwiedstralRe 120
4020 Linz

T +43 (0)50 338 6010

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

ZibermayrstralRe 25
Wohnung
Osterreich

4020 Linz

82,20 m2

3,50

1

1

C 71,00 kWh/ m2*a
C 1,20

1.017,40 €

566,63 €

819,38 €

252,62 €

97,83 €

100,19 €
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Objektbeschreibung

3,5-Zimmer Wohnung in Linz/Oed/Zibermayrstral3e 25:

Im Sudwesten von Linz, westlich der Landwiedstral3e, liegt der Stadtteil Linz-Oed, eingebettet
zwischen den Stadtteilen Keferfeld, Bindermichl und Neue Heimat. Die Siedlung bietet eine
ruhige Wohnlage mit viel Griin und parkahnlichen Flachen. Bewohner:innen geniel3en die
Vorteile einer vollstandigen Infrastruktur mit Einkaufszentren, Arztpraxen, Schulen,
Kindergarten, Erholungsparks und Spielplatzen.

Die gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie die Nahe zu Sport- und
Freizeiteinrichtungen wie dem Landschaftspark Bindermichl-Spallerhof und dem Sportpark
Lissfeld tragen zur hohen Lebensqualitat bei. "Glunstiges Wohnen trifft auf hohe Wohnqualitat
und schafft ein komfortables und lebenswertes Zuhause."

Die zahlreichen Geschéfte, Nahversorger, Restaurants und Cafés im direkten Wohnumfeld
ermdglichen tagliche Besorgungen auf kurzem Wege. Die exzellente Verkehrsanbindung,
sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch tber die Autobahn nach Wien oder Salzburg,
bietet schnelle Verbindungen in die Innenstadt und dartiber hinaus. Linz-Oed kombiniert
stadtische Annehmlichkeiten mit naturnahem Wohnen und ist damit ideal fur alle Zielgruppen.

Umfeld

Der nordwestliche Teil von Oed bietet locker bebaute Siedlungsabschnitte mit park&hnlichen
Grunflachen, die Ruhe und Erholung bieten. Die Nahe zur Pyhrnbahn und die gute Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz vervollstandigen die ausgezeichnete Infrastruktur.

Linz-Oed bietet zahlreiche Naherholungsgebiete wie den Landschaftspark
Bindermichl-Spallerhof und den Hummelhofwald mit seinen Laufstrecken und der
"Wellnessoase Hummelhof". Diese Orte sind ideal fiir entspannte Spaziergange und sportliche
Aktivitaten.

Infrastruktur
e Einkaufsmaoglichkeiten:
Zum Einkaufen ladt das kleine Shopping Center in der Europastral3e ein. Zudem sind
die Plus City und die Geschéafte am Harter Plateau, Leonding, gut erreichbar.

Zahlreiche Nahversorger, Apotheken sowie mehrere Restaurants und Cafés sorgen flr
kulinarische Vielfalt.


https://www.wag.at/siedlungsgebiete/linz-oed#c389

* Soziales:
Linz-Oed ist ideal fur Familien mit vielen Kindergérten, Schulen und Horten in der

Nahe. Ein Arztezentrum und Seniorenwohnheime gewahrleisten eine umfassende
soziale Infrastruktur.

* Verkehrsanbindungen:
Dank der Nahe zur Pyhrnautobahn und der guten Anbindung an das 6ffentliche

Verkehrsnetz ist Linz-Oed hervorragend mit dem Zentrum von Linz und den
umliegenden Regionen verbunden.

e Sport und Erholung:
Linz-Oed ist ein Paradies fur Sport- und Erholungsbegeisterte mit zahlreichen Spiel-
und Sportanlagen, dem Sportpark Lissfeld und verschiedenen Parks und

Naturgebieten. Sportvereine fordern den Gemeinschaftssinn und bieten viele
Maoglichkeiten, neue Kontakte zu knipfen

Miete inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser und MwsSt.: € 1.017,40
Baukostenzuschuss/Kaution gesamt € 3.962,04

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung



Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <275m

Apotheke <300m
Klinik <1.625m
Krankenhaus <2.050m

Kinder & Schulen
Kindergarten <175m
Schule <325m
Universitat <975m
Hbhere Schule <4.150m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <375m
Einkaufszentrum <1.375m

Sonstige

Bank <550m
Geldautomat <550m
Post <550m

Polizei <1.525m

Verkehr

Bus <275m

StralRenbahn <850m
Bahnhof <300m
Autobahnanschluss <1.325m
Flughafen <5.400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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