ABSOLUT IDYLLISCHE LAGE | Haus mit Ausbaupotenzial |
grof3ziigige Terrasse | 4-Autostellplatze | Garage & Carport
| Fullbodenheizung | Tischler Einbauktiche | absolute
Ruhelage

Objektnummer: 15904

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Elina Strautmane

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 99523313

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus
Osterreich

2004 Bruderndorf

Neubau
144,31 m?

NP NP A

583,00 m?
100,74 m2

419.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohlfuhlhaus in absoluter Ruhelage mit gepflegtem Garten, grof3ziigiger Terrasse,
Garage fur drei Autos sowie zusatzlichem Carport-Stellplatz.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus Gberzeugt durch eine besonders praktische
Raumaufteilung und bietet damit die perfekte Wohnldsung fur Familien. Der liebevoll
gestaltete Garten mit grofR3ztigiger Terrasse laden zum Entspannen ein — hier kbnnen Sie
den Tag in ruhiger Atmosphéare ausklingen lassen. Im Inneren erwartet Sie ein grof3ztigiges
Wohnzimmer mit einer separaten Kiiche, sowie zwei weitere gut geschnittene Zimmer. Das
Badezimmer ist mit Dusche, Badewanne und WC ausgestattet, zusatzlich steht

ein separates Gaste-WC zur Verfigung.

Das grof3e Kellergeschoss bietet vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten: Ein Waschraum
sowie ein Anschluss fur eine Sauna sind bereits vorhanden. Der tbrige Raum kann flexibel als
Fitnessraum, Heimkino oder privater Wellnessbereich gestaltet werden. Abgerundet wird
dieses attraktive Angebot durch eine geraumige Garage mit Platz fir bis zu drei
Fahrzeuge sowie einen zuséatzlichen Stellplatz im Carport — ideal fur Familien mit mehreren
Autos oder Gaste. Es besteht auch die Mdglichkeit, ein weiteres Stockwerk auszubauen
und so zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgt eine FuBbodenheizung im Erdgeschoss. Die
mafRgefertigte Einbaukiiche vom Tischler Uberzeugt mit hochwertigen Markengeraten
und einem modernen amerikanischen Kuhlschrank.

Das Einfamilienhaus teilt sich wie folgt auf:

Erdgeschoss:

Wohnzimmer, ca. 36,65 m?2

Zimmer 1, ca. 15,10 m2

Zimmer 2, ca. 13,37 m2

Kiche, ca. 8,47 m2

Badezimmer + WC, ca. 8,73 m?



Flur 1, ca. 7,01 m2

Flur 2, ca. 2,63 m?

Diele, ca. 8,66 m2

WC, ca. 1,91

Terrasse, ca. 42 m2

Kellergeschoss:

Zimmer 1, ca. 22,26 m?2

Zimmer 2, ca. 8,82 m?

Zimmer 3, ca. 13,83

Zimmer 4, ca. 24,19 m?

Zimmer 5, ca. 10,49 m2

Vorraum, ca. 21,15 m2

Kaufpreis:

Der Kaufpreis betragt 419.000,-- Euro.



Bei erfolgreichem Geschaftsabschluss fallt eine Provision von 3% vom Kaufpreis zzgl. 20%
USt. an.

Gerne steht lhnen Frau Elina Strautmane flr weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 9952 3313 zur Verfligung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.000m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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