BURO - 7 ARBEITSPLATZE IN BESTER LAGE INKL.
MOBEL, BETRIEBSKOSTEN UND HEIZUNG!!!

Objektnummer: 2520

Eine Immobilie von Immobilien Rabas



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Obkirchergasse

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Alter: Neubau

Buroflache: 120,00 m2

WC: 1

Kaltmiete (netto) 1.400,00 €

Kaltmiete 1.400,00 €

USt.: 280,00 €

Provisionsangabe:

5.040,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Rabas
Immobilien Rabas
Pfarrwiesergasse 22/10
1190 Wien

T +43 676 5285527

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

DIESES HELLE, VOLL AUSGESATTETE BURO LIEGT IN PERFEKTER LAGE IM 19.
BEZIRK UND HAT VIEL ZU BIETEN!

DIE MIETE ENTHALT SOWOHL DIE BETRIEBSKOSTEN ALS AUCH DIE HEIZUNG!!!

HIGHLIGHTS

Bestlage im 19. Bezirk

e grol3zligige Raumplanung - die einzelnen Buros sind mit Glastrennwanden abgegrenzt

¢ Kiche mit Esstisch und Sessel ausgestattet

e sep. Serverraum/Abstellraum inkl. Regalen

¢ Netzwerkverkabelung im gesamten Buro mit grof3em Patch Kasten

e Schreibtische, Stellagen, Kasten, Safe in der Abldse inkludiert

¢ Personenlift und Lastenlift

e beste Infrastruktur

RAUMAUFTEILUNG

e Loft-Atmosphére



7 Arbeitsplatze

e sep. Serverraum inkl. Regalen

Kiiche mit Esstisch

sep. Toilette

AUSSTATTUNG

voll ausgestattetes Blro (Schreibtische, Regale, Schranke, Safe, Kopierer, Drucker,
etc.)

Kiche inkl. Esstisch

Klimaanlage

e Fernwarme

ausgestatteter Serverraum inkl. Regalen

separate Toilette

FLACHEN:

Buroflache: ca. 120m2



MIETDAUER:

unbefristet

ABLOSE:

Es wird eine Abldse in Hohe von EUR 40.000,-- fur dieses komplett eingerichtetes Blro,
Klimaanlage, Glastrennwanden und Kiiche veranschlagt.

LAGE UND INFRASTRUKTUR:
Das Buro befindet sich nur wenige Schritte vom Obkircher Markt entfernt, in ausgezeichneter

Infrastruktur. Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie Lokale und Cafés befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Sehr gute 6ffentliche Anbindung in die Innenstadt.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG:

e Bus: 39 A

e StralRenbahn: 38

e Vorortelinie Oberddbling

PREISE:
Gesamtmiete netto (inkl. Betriebskosten und Steuern): EUR 1.680,--
Provision: 3BMM; Kaution: EUR 5.000,--

Ablodse: EUR 18.000,--



MIETERPROVISION zahlbar selbstverstandlich nur bei Mietvertragsabschluss.

Wir freuen uns auf einen Besichtigungstermin mit Ihnen:
IMMOBILIEN@RABAS, Tel.: 0676 528 55 27, E-Mail: Immobilien@rabas.wien

Wir sind ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren, die uns vom
Verkaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Alle Angaben basieren ausschlie3lich auf
Informationen, die uns vom Verkéaufer/Vermieter Gbermittelt wurden. Fur Aktualitat, Richtigkeit
und Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéhr. Eine Weitergabe der tbermittelten Daten
ist aufgrund der Datenschutzgrundverordnung ohne Zustimmung des Immobilienmakler bzw.
Verkaufer/Vermieter nicht gestattet.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum
Vermieter/Verkaufer hin.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.250m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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