ERSTBEZUG , ein viertel grin“ in Wiener Neustadt - 3
Zimmer Gartenwohnung ftr Familien oder Naturliebhaber

Objektnummer: 3843

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Provisionsangabe:

StadionstralRe
Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2025

Erstbezug

Neubau

79,00 m2

e

68,00 m?
7,78 m2

26,26 kWh / m2* a
0,63

1.047,99 €
1.047,99 €
1.047,99 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Theresa Giunzl

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +431 9823601 645
H 0676 3717805
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EIN VIERTEL GRUN HEIMAT

Wiener Neustadt Stadionstrae 1A OSTERREICH
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pA 1100 Wien, Davidgasse 48 | Tel 01 982 3601 645 | theresa guenzl@hoe.at heimat-oesterreich.at




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wiener Neustadt!

In unserem neuen Wohnquatrtier trifft modernes Wohnen auf naturnahe Umgebung — ideal fur
junge Familien, Paare sowie Einzelpersonen die Wert auf Lebensqualitat, Gemeinschaft und
Nachhaltigkeit legen.

Das Projekt bietet besten Wohnkomfort fiir Familien, direkt im Quartier befindet sich ein
moderner Kindergarten. Hier werden lhre Kleinen optimal betreut - und das ganz in Ihrer Nahe
Ihres Wohnortes.

Nach dem Kindergarten kénnen sich die Kinder noch auf den diversen Spiel- und
Bewegungsmadglichkeiten austoben, welche sich Uber das gesamte Areal erstrecken.

Ein eigener Quartierstreff sorgt fir regen Austausch unter Nachbarn und lasst garantiert neue
Freundschaften bei Grof3 und Klein entstehen.

Das gesamte Areal ist verkehrsberuhigt und umgeben von Griunflachen. Sie missen jedoch
aufgrund der hervorragenden Lage nicht auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten.

Diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig erreichbar (Merkur City).

Hier die Details zu unserem Projekt im Uberblick:

e 42 gefoérderte Mietwohnungen

2 -4 Zimmer, ca. 51 m2 - 89 m2

Jede Wohnung mit Eigengarten und Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

hochwertige Laminatb6den

gut durchdachte Grundrisse

Tiefgaragenstellplatz, bereits in der Miete inkludiert



e Fahrrad- und Kinderwagenraume

¢ Einlagerungsraume

¢ Personenaufzug

e Millraum

¢ effiziente Photovoltaikanlage am Dach

¢ kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmertckgewinnung und zentraler Luftungsanlage

e HWB Wert ca. 26,26 kWh/m2a, f{GEE ca. 0,63

¢ Fertigstellung voraussichtlich Frihjahr 2026

Hier geht es zu weiteren

Mietwohnungen:
https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/ERSTBEZUG-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neust
adt-39-gefoerderte-Mietwohnungen-in-Wiener-Neustadt_pj_30954

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese traumhafte 3 Zimmer Gartenwohnung bietet Ihnen nicht nur ein modernes und stilvolles
Wohnambiente, sondern auch den perfekten Ort, um Ihr Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.
Mit einer Flache von ca. 79m2 und drei lichtdurchfluteten Zimmern ist diese Immobilie der
ideale Rickzugsort fur Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen.

Der Erstbezug dieser Wohnung garantiert Ihnen ein frisches, neues Zuhause, in dem Sie lhre
personlichen Vorstellungen und Winsche sofort umsetzen kénnen. Die durchdachte
Raumaufteilung sorgt fur ein harmonisches Wohngefuhl.

Die Wohnkuche ist auf3erst grof3ztigig angelegt. Von dieser gelangen Sie auf die Terrasse und
in den herrlichen Eigengarten. Hier befindet sich Ihre eigenen Gartenoase - optimal geeignet


https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/ERSTBEZUG-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neustadt-39-gefoerderte-Mietwohnungen-in-Wiener-Neustadt_pj_30954
https://www.heimat-oesterreich.at/de/Projekte/ERSTBEZUG-ein-viertel-gruen-in-Wiener-Neustadt-39-gefoerderte-Mietwohnungen-in-Wiener-Neustadt_pj_30954

fur Familien oder Naturliebhaber.

Ein Schlafzimmer ist direkt vom Vorzimmer aus begehbar, das zweite Schlafzimmer erreichen
Sie direkt vom Wohnzimmer aus. Beide Schlafzimmer blicken auf die eigene Terrasse bzw. in
den Garten.

Das Badezimmer ist modern verfliest und mit einer Badewanne ausgestattet. Des Weiteren
befinden sich ein Handwaschbecken und ein Waschmaschinenanschluss im Badezimmer. Das
WC ist ebenfalls modern verfliest und separat, neben dem Badezimmer vorzufinden.

Mit einem Tiefgaragenstellplatz ist bestens fur Inren PKW gesorgt. Dieser ist bereits in der
Miete inkludiert!

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: voraussichtlich Fruhjahr 2026

Energiekennzahlen: Der Heizwéarmebedarf betragt ca. 26,26 kWh/m?2a Klasse B und der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor ca. 0,63 Klasse A+.

Die monatliche Miete belauft sich auf € 1.047,99 inkl. BK und Ust. und der einmalige
Finanzierungsbeitrag betragt € 27.650,--

Geniel3en Sie die Vorzige einer urbanen Umgebung, ohne auf die Ruhe und den Komfort
eines eigenen Gartens verzichten zu missen. Diese Gartenwohnung in Wiener Neustadt bietet
Ihnen die perfekte Kombination aus modernem Wohnen und Lebensqualitat.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immol/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <250m
Klinik <2.500m



Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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