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01 Titelbild

Objektnummer: 1162

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Gasverbrauch ca. 16.400 kWh

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Reinhard Diwald

BOSS Immobilien GmbH

Haus
Osterreich
4050 Traun
1954
Gepflegt
124,00 m2

6

2

2

2

51,00 m2
180,70 kWh / m2* a
397.000,00 €
234,00 €
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NOfngld laut StraBennamen am Nordsaum

Ein Goldstiick in bester Lage! Zwei separate Wohnein-
heiten eréffnen vielféltige Nutzungsmaglichkeiten.
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Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
lhre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!
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Ihr Ansprechpartner:

Ing. Reinhard Diwald

+43 664 1115147
rd@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 @!



Veranda
8,97 m*

b
s

Zimmer
15,01 m?

Kiiche
13,28 m?

2,88 m?

_ L/
Stiege ﬁ
240m*

'

Windfang (
3,00 m* ,{{

Zimmer
15,88 m?

BOSS
IMMOBILIEN

atung - Organisation - Serv

% +43 7229 66 336 @nfl\[ sossimmobilien.at

124 m?

Wohnfliche

Haus
Am Nordsaum 138 a, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der G sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in

Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.
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Schlafzimmer
15,84 m?

\!

Bad
_240m?

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation « Service - Sicherheit

Ry +43 722966335 (Boffic

@ bossimmobilien.at

124 m? 6

Wohnfliche Zimmer

Haus
Am Nordsaum 138 a, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli g die, der sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumobeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

g und ist mit hme di B ik, Badewanne

9
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Keller
13,94 m?

Keller
15,09 m2

Heizung
10,63 m?

nicht unterkellert

BOSS
IMMOBILIEN

Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

R, +43722966338 (S offic

@bossimmabilien.at

124 m? 6

Wohnfliche Zimmer

Haus
Am Nordsaum 138 a, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vem Immobilienbiiro keine Haftung iibernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Fli die, der sind gerundet.

Dieser Plan st als Grundlage 2um Anfertigen von Einbaumbeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Moblierung versteht sich als Einrich

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in

Kludiert, Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie das Haus hier bei einem 360 Grad Rundgang:***

https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3118618

> Traun | Haus | Kaufen <

Ein Goldstiick in bester Lage!

BESICHTIGUNGEN ab 5.7.2025 méglich
Zwei separate Wohneinheiten erdffnen vielfaltige Wohn- und Nutzungsmoéglichkeiten.

Ob Mehrgenerationenhaus, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder Vermietung einer
Einheit — hier stehen lhnen alle Turen offen!

Dieses charmante und aul3erst gepflegte Haus kann vollmébliert Gbernommen werden —
einziehen und wohlftihlen!

In der Garage ist ihr Auto vor Wind und Wetter geschiitzt und die gro3zuigige Einfahrt bietet
komfortabel Platz flr zwei bis drei Fahrzeuge.

Der Garten |ladt mit seinen sonnigen Platzen und gepflegten Grinflachen zum Entspannen,
Spielen oder Gartnern ein — ein echtes Paradies im Freien.

Das Haus wurde 1954 gebaut und 1966 aufgestockt. Die Heizanlage wurde 2005 neu errichtet.

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss erwartet Sie eine funktional eingerichtete Kiiche mit integriertem Essbereich.
Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet Platz fir Ihre Wohnideen.

Ein weiteres Zimmer wurde bisher als Biro genutzt, lasst sich aber mit wenigen Handgriffen in


https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3118618

ein gemitliches Schlafzimmer verwandeln.
Das Badezimmer mit Badewanne bietet nach einem langen Tag einen Ort der Entspannung.

Auf der gemiitlichen Veranda genief3en Sie ein spannendes Buch.

Obergeschoss
Das Obergeschoss uberzeugt durch eine helle, freundliche Atmosphére.

Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie direkt auf den sudostlich ausgerichteten Balkon, wo Sie
morgens bereits die ersten Sonnenstrahlen genie3en kbnnen. Das Wohnzimmer schafft eine
behagliche Atmosphare.

Die Kiche ist separat angelegt und kann durch eine Tlre geschlossen werden.

Der angrenzende Essbereich ist grof3ziigig gestaltet und bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Mahlzeiten mit Familie und Freunden.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der besonderen Ausstrahlung dieses Hauses
begeistern — vielleicht wird es schon bald Ihr neues Zuhause.

Lage

In unmittelbarer Umgebung finden Sie ein modernes Arztezentrum mit angeschlossener
Apotheke — ideal fiir eine schnelle medizinische Versorgung. Ein beliebtes italienisches
Restaurant sowie ein Supermarkt sind bequem zu Fuf3 erreichbar und machen den Alltag
angenehm unkompliziert.

Auch Sport- und Freizeitbegeisterte kommen hier voll auf ihre Kosten: Ein Tennisclub, ein
Ful3ballverein sowie ein American-Football-Verein befinden sich direkt in der Nachbarschatt.
Familien mit Kindern profitieren zudem von der Nahe zu mehreren Schulen, die in nur wenigen
Minuten erreichbar sind — ein weiterer Pluspunkt dieser attraktiven Wohnlage.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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