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Wohnen im Grinen - Einfamilienhaus in Giinselsdorf auf
630 m2 Grund

Objektnummer: 960/72295

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling
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Haus

Osterreich

2525 Glnselsdorf
1967

Gepflegt

Teill

Neubau

117,20 m?

4,50

1

1

1

85,00 m2
'F245,40 kWh / m? * a
E 2,86
340.000,00 €
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Veranda
ca. 5,50 m?

11

Kabinett
ca. 9,25 m?

llca. 10,00 m?
‘ Q

- B |
. Zimmer
Zimmer ca. 14,60 m?

Skizze Erdgeschoss
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Abst.
ca. 4,05 m?
lL,J
[}:ﬁ Zimmer
Zimmer ' ca. 22,40 m?
ca. 11,60 m?
Gang
Abst.
ca. 11,70 m?

e

e

Skizze Obergeschoss
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www._sreal at

nicht unterkellert

N
/
Keller

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet auf ca. 117 m2 Wohnflache und einem grof3ztigigen
Grundstiick von 630 m? ein ideales Zuhause fur Familien und Naturliebhaber.

Objektbeschreibung

Die 117 m2 Wohnflache umfassende Immobilie erstreckt sich tber zwei Etagen und ist
vollunterkellert. Die Raumlichkeiten des Erdgeschosses sind in ein grof3ztigiges Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Esszimmer, Kiiche, Badezimmer und eine separate Toilette aufgeteilt.

Im Obergeschoss bieten 2 Zimmer und ein Abstellraum einen idealen Grundriss an.

Abgerundet wird das Raumkonzept durch einen grof3zigigen & geraumigen Keller mit direktem
Zugang in den Garten, einer Garage sowie einen PKW-Stellplatz.

Beheizt wird das Haus mit einer Ol-Zentralheizung. Es gibt einen Gasanschluss (derzeit nicht
aktiviert) im Haus.

Die Ausstattung inkludiert Parkettboden, Einbaukiiche und komplette Méblierung wie auf den
Fotos ersichtlich. Die Fenster sind 2-fach verglast mit au3enliegenden Rollladen.

Ein hauseigener Brunnen wird fiir die Bewéasserung des Gartens verwendet. Im hinteren
Bereich des Grundstiicks befindet sich ein stillgelegtes Swimming Pool mit Uberdachung.

Infrastruktur
Gunselsdorf bietet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung:
¢ Bahnlinie nach Wien: Der Bahnhof Leobersdorf ermdglicht eine bequeme Anbindung
an Wien.

e Autobahn A2: Schnelle Erreichbarkeit der Stidautobahn fir Pendler und Reisende.

e B17: Direkte Verbindung Uber die B17 mit neu sanierten Fahrbahnen und verbesserten
Geh- und Radwegen.

In der naheren Umgebung befindet sich Leobersdorf, bekannt fur seine vielfaltigen Heurigen
wie den Leobersdorfer Parkheurigen, der mit tiber 100 Sortenweinen und einem
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abwechslungsreichen Musikprogramm jahrlich zahlreiche Besucher anzieht. Zudem bietet
Leobersdorf eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe umfassen Supermarkte, Béackereien und andere Geschafte
des taglichen Bedarfs, die bequem erreichbar sind.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und uberzeugen Sie sich von diesem grol3artigen Angebot.

Hier geht's zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3119302?accessKey=68ff

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL-Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum und Zwischenverkauf.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Bank <500m
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Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Stral3enbahn <6.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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