Panorama & Sonnenlage — Doppelhaushalfte mit sonniger
Terrasse, Garten und zwei Carports
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Objektnummer: 7500/51

Eine Immobilie von Stein Projekte GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Markus Wondrak

Die Steins Immobilien
Siezenheimerstralle 35
5020 Salzburg

T +43 676 3436570

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

5440 Scheffau am Tennengebirge
2010

Neuwertig

Neubau

120,59 m2

R RN RO

2

8,43 m?

C 62,40 kWh/m2*a
C 112

550.000,00 €

211,48 €
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Objektbeschreibung

Das Haus erstreckt sich tber drei Ebenen und bietet durchdachten Wohnkomfort auf rund 120
m2 Wohnnutzflache. Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit Raumhdhen bis zu 3,50 m
beeindruckt mit grof3ziigigen Panoramafenstern, einem offenen Grundriss und direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse. Hier geniel3t man den Ausblick ins Griine und auf das
Tennengebirge.

Die Schlafetage verfiigt Uber ein Schlafzimmer, 2 weitere Zimmer (aktuell als ein grofRes
Zimmer genutzt), ein stilvolles Bad mit Wanne, Dusche und Waschbecken sowie eine eigene
Sonnenterrasse, erreichbar von zwei Zimmern. Im Gartengeschoss befindet sich ein vielseitig
nutzbarer Hobbyraum mit Zugang in den Garten — perfekt fir Homeoffice, Fithess oder als
Spielzimmer.

Zwei Carport-Stellplatze direkt beim Haus und durchdachte Staumdglichkeiten runden das
Angebot ab.

Raumaufteilung & Highlights

¢ Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, Panorama-Sudfenster und Zugang zur Terrasse

2 Kinderzimmer mit Zugang zur Terrasse

Badezimmer mit Fenster, Dusche und Badewanne

Gaste-WC mit Waschbecken auf der Wohnebene

Hobbyraum im Gartengeschoss mit eigenem Zugang zum Garten

Zwei sonnige Terrassen mit tber 23 m2 Gesamtflache

Zwei Carports direkt vor dem Haus



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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