Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia nahe
Sonnwendviertel!

Objektnummer: 6274/274

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien,Favoriten
Baujahr: 1980

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 89,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,57
Gesamtmiete 1.276,36 €
Kaltmiete (netto) 1.050,00 €
Kaltmiete 1.276,36 €
Betriebskosten: 226,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T+43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der pulsierenden 1100 Wien! Diese gepflegte
Etagenwohnung in der 2. Etage bietet Ihnen die perfekte Kombination aus modernem
Wohnkomfort und urbanem Lebensstil.

Mit einer grof3zugigen Wohnflache von ca. 85m2 sowie ca. 14m?2 Aul3enflache ist diese
Wohnung ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die das Beste aus ihrem Lebensraum
herausholen mochten. Der offene Wohnbereich mit einer modernen Einbaukiiche ladt dazu
ein, gesellige Abende mit Freunden und Familie zu verbringen. Hier kdnnen Sie lhrer
Kreativitat in der Kiiche freien Lauf lassen und gleichzeitig die gemeinsame Zeit geniel3en.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die Loggia, die Ihnen einen geschiitzten Platz im
Freien bietet. GenielR3en Sie Ihren Morgenkaffee oder entspannen Sie nach einem langen Tag
in diesem ruhigen Riickzugsort, wahrend Sie die Morgensonne willkommen heil3en. Die
grolR3en Fenster sorgen fur eine helle und einladende Atmosphare und lassen viel Tageslicht
herein.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter stilvolle Fliesen und
warmes Parkett, die fir eine angenehme Wohnatmosphére sorgen. Die zentrale Gasheizung
garantiert lhnen auch in den kalten Monaten eine wohlige Warme.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der Personenaufzug, der den Zugang zur Wohnung
besonders bequem macht — ideal fur Familien mit Kindern oder fir altere Menschen, die auf
Barrierefreiheit Wert legen.

Die Lage in 1100 Wien ist unschlagbar. Hier leben Sie in einer aufstrebenden Nachbarschatft,
die Ihnen eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Cafés und Restaurants in unmittelbarer
Néahe bietet. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist hervorragend, sodass Sie
schnell und bequem ins Stadtzentrum und zu weiteren wichtigen Punkten der Stadt gelangen.

Die monatliche Miete von 1.276,36 € ist nicht nur eine faire Investition in lhr neues Zuhause,
sondern auch eine Chance, in einer der dynamischsten Stadte Europas zu leben.

Die derzeitigen monatlichen Kosten fir Warmwasser (€ 63,16) und Heizkosten (€ 105,90)
werden direkt Uber den Vermieter abgerechnet.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese Wohnung
kénnte schon bald Ihr neues Zuhause sein. Erleben Sie die perfekte Balance zwischen
urbanem Leben und gemdutlichem Wohnen in Wien!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.


http://www.tcpdf.org

