Hochwertige Balkonwohnung mit vielen Extras!
Bezugshbereit

Objektnummer: 15860

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Philipp Kraus

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 1 3709098
H +43 664 2206915

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
67,69 m2
3

1

1

1

3,10 mz2

24,90 kWh / m2 * a
0,68

445.000,00 €






WOHNFLACHE 67,96 m*
BALKON 748m

LWOHNKDCHE 27,57 m?

( 2. VORRAUM 733m
3. ZIMMER 1 15.22m
4.2vmER 2 1029 m

6,820 410m






OG/TOP 4

WOHNFLACHE 67,96 m#

BALKON 7,48 m?
1. WOHNKUCHE 27.5% m?
2. VORRALIM 7,33 m?
3. ZIMMER 1 15,22 m?
4. ZIMMER 2 10,29 m*
5. WC 1,65 m?

6. BAD 4,10 m?
7. AR 1,80 m?




Objektbeschreibung

Es gibt Wohnungen, die sofort eine leise Ruhe ausstrahlen — und diese westseitige
Balkonwohnung gehért genau dazu. Der Blick fuhrt in eine stille Seitengasse, fern vom Larm,
nah am Leben. Wenn am Nachmittag das Licht warm ins Innere fallt, entsteht eine
Atmosphére, die den Tag sanft entschleunigt.

Der Balkon wird zum personlichen Rickzugsort: ein Platz fir einen entspannten Kaffee, ein
kurzes Aufatmen nach dem Arbeiten oder einen Abend, an dem der Himmel langsam in
warmen Farben versinkt. Das Besondere: Sowohl vom Wohnzimmer als auch vom
Schlafzimmer gelangt man direkt hinaus — ein Gefuhl von Offenheit, das im Alltag wohltut.
Die offene Wohnkiiche verbindet Kochen und Wohnen zu einem Raum, in dem Begegnung
entsteht. Zwei Schlafzimmer bieten Flexibilitat fur all das, was das Leben mitbringt. Das Bad
Uberrascht mit einer gro3ztigigen Walk-in-Dusche, wahrend das separate WC praktische
Klarheit schafft.

Ein Kellerabteil gehért zum Eigentum und bietet zusatzlichen Stauraum. Das Gebaude selbst
ist klein, mit nur wenigen Wohnungen — ein Rahmen, der Privatsphéare schenkt und ein
angenehmes Miteinander ermoglicht.

Eine Wohnung, die Licht, Ruhe und durchdachte Architektur zu einem stimmigen Zuhause
verbindet.

Raumaufteilung :
Vorzimmer
¢ Grol3zugiges, langliches Vorzimmer mit viel Platz fur Garderobe und Stauraum

e Zentrale Verteilerfunktion — von hier aus gelangt man in alle Nebenrdume

Abstellraum
¢ Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

e |deal fur Putzmittel, Vorrate oder sonstige Haushaltsgegenstande



Wohnzimmer
e Grol3zugiges, helles Wohnzimmer
e Zugang zu beiden weiteren Zimmern (getrennt begehbar)

e Ausgang auf den Balkon — perfekt fur gemutliche Abende

Zimmer 1
e Helles Zimmer mit Zugang vom Wohnzimmer

¢ Direkter Zugang zum Balkon — ideal als Schlafzimmer oder Arbeitszimmer

Zimmer 2
e Ebenfalls vom Wohnzimmer aus begehbar

e Ruhig gelegen, vielseitig nutzbar (z. B. Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biiro)

Balkon
e VVom Wohnzimmer und einem der Zimmer aus zuganglich
e Platz fur Tisch, Stihle oder Pflanzen

¢ |deal zum Entspannen und Frischluft geniel3en

Highlights auf einen Blick:

e Balkonzugang sowohl vom Wohnzimmer als auch vom Schlafzimmer

e Grol3es, langes Vorzimmer mit viel Platz fir Stauraum & Gestaltung



¢ Hochwertige Ausstattung: Modernes Design trifft auf erstklassige Materialien fir
hdchsten Wohnkomfort

e FuBbodenheizung und Kiihlung: In allen RAumen — individuell regulierbar

e Echtholzparkett & Feinsteinzeug: Edler Echtholzparkettboden in den Wohnrédumen,
stilvolles Feinsteinzeug in Bad und WC

e Elektrisch bedienbarer Sonnenschutz: Komfortabel per Funk steuerbar — ideal an
sonnigen Tagen

* High-Speed-Internet: Glasfaseranschluss (Al) fur ultraschnelles Surfen und
produktives Homeoffice

* Eigener Abstellraum innerhalb der Wohnung — Ordnung mit System

Highlights des Projekts

e Wohnflachen von ca. 45 m2 bis 114 m2: 2 bis 5 Zimmer — perfekt fur Singles, Paare
oder Familien.

* Private AuRenbereiche: Private AulRenbereiche: Gerdumige Balkone, sonnige
Terrassen oder idyllische Eigengarten — alle ausgestattet mit Stromanschluss und
Beleuchtung fur hochsten Komfort.

e Hochwertige Ausstattung: Modernes Design trifft auf erstklassige Materialien.

e FuBbodenheizung und Kihlung: Angenehmes Wohnklima in allen R&umen.

e Echtholzparkett in Wohnraumen und italienisches Feinsteinzeug in den Badern:
Elegantes, modernes Wohnambiente.

¢ Elektrisch bedienbarer Sonnenschutz mit Funksteuerung (Raffstore) fur
maximalen Komfort.

e Glasfaseranschluss (A1) fur High-Speed-Internet — perfekt fir modernes Arbeiten und
Entertainment.



e Wohnungseingangstiren der renommierten Marke Kunex: Hochwertige
Sicherheitstlren, die Stil und maximale Sicherheit vereinen.

e Innentliren in edlem Design der Marke Nussbaum: Flachenbindig und stilvoll — ein
eleganter Akzent in jedem Raum.

e PV-Anlage am Dach inkl. Speicher: Nachhaltig und zukunftsorientiert.
e Gegensprechanlage mit Videofunktion: Komfort und Sicherheit vereint.
e Klimaanlage in den Dachgeschosswohnungen: Fur optimalen Wohnkomfort.

¢ 3-fach-verglaste Alu-Kunststofffenster von JOSKO: Energieeffizient und
schalldammend.

* Barrierefreier Zugang: Mit einem hochwertigen Lift der Marke Otis.
e Zusatzlicher Stauraum: Eigene Kellerabteile, Fahrrad- und Kinderwagenrdume.
¢ Anschlisse auf allen Freiflachen — Komfort bis ins Detail
Alle Terrassen und Balkone sind mit Strom- und Wasseranschluss ausgestattet — ideal

fur stimmungsvolle Beleuchtung, Elektrogrills, Pflanzenbewasserung oder
Outdoor-Living auf hdchstem Niveau.

Zusatzlicher Wohnkomfort
* Tiefgarage: vorbereitet fur E-Mobilitat mit anschlussfertigen Ladestationen

e Praktischer Stauraum: Eigene Kellerabteile sowie Fahrrad- und Kinderwagenrdume
bieten zusatzlichen Platz

Diese Immobilie verbindet modernes Design mit erstklassiger Funktionalitat. Der
grof3zugige Balkon schafft Raum fur Erholung, wahrend die zentrale Lage, die
hochwertige Ausstattung und die durchdachten Extras hochsten Wohnkomfort
garantieren.



Jetzt Besichtigung vereinbaren und Zuhause finden

Lassen Sie sich personlich beraten und entdecken Sie, welches Zuhause zu Ihnen passt.
Herr Kraus Philipp steht Ihnen fiir individuelle Besichtigungstermine gerne zur Verfliigung:
? +43 664 2206915

? www.ringsmuth-immobilien.at

Irrtum und Anderungen vorbehalten !
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m



Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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