Saniertes Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten und
Werkstatt auf 1.755 m2 Grund

Haus Drohnenaufnahme

Objektnummer: 1751/73
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 1960

Zustand: Voll_saniert
Wohnflache: 460,00 m?
Nutzflache: 640,00 m2

Zimmer: 10

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 1

Garten: 1.340,00 m?

Keller: 12,80 m2
Heizwarmebedarf: C 60,20 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,81

Kaufpreis: 990.000,00 €

Provisionsangabe:

35.640,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Putz

AUTHENYIC Real Estate FlexCo
Twin Tower - WienerbergstraRe 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus in Wiener Neustadt vereint modernes Wohnen mit viel
Platz und vielseitiger Nutzungsmadglichkeit. Auf einem weitlaufigen Grundstiick von 1.755 m?2
befinden sich drei getrennte Wohneinheiten mit insgesamt ca. 460 m2 Wohnnutzflache. Die
Einheiten verteilen sich auf das Erdgeschoss, das Obergeschoss sowie ein stilvolles Loft im
Dachgeschoss. Jede Wohnung verfiigt Gber eine eigene Kiiche und ein Badezimmer —
insgesamt also drei vollwertige Wohneinheiten.

Im Jahr 2024 wurde das gesamte Haus umfassend saniert. Neben Kachel6fen und einer
bestehenden Olheizung sorgt auch eine moderne FuRbodenheizung fiir angenehmen
Wohnkomfort. Zusétzlich besteht die Moglichkeit, das Objekt an die vor dem Haus gelegte
Fernwarmeleitung anzuschliel3en.

Neben der Wohnflache bietet die Immobilie rund 185 m? zusatzliche Nutzflache in Form von
Garagen und einer grol3en Werkstatt — letztere ist sogar mit einer eigenen Mulde ausgestattet.
Der grol3zuigige Garten mit gepflegten Griinflachen und einem nattrlichen Biotop ladt zum
Entspannen ein und macht das Haus besonders familienfreundlich.

Die Lage ist sehr gut: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte, 6ffentliche Verkehrsmittel und
Freizeitangebote sind in wenigen Minuten erreichbar.

Highlights auf einen Blick:

¢ Drei getrennte Wohneinheiten (EG, OG, DG-Loft) — ideal fir Familien oder Vermietung

Gesamtwohnflache ca. 460 m? auf einem Grundstick mit 1.755 m?

e Zehn Zimmer — viel Platz fir Wohnen, Arbeiten oder Hobby

e Grol3e Werkstatt mit Mulde und zusatzlichen Lagermdglichkeiten (ca. 185 m?)
e Mehrere Garagen — ideal fur Fahrzeuge, Anhanger oder als Stauraum

» Beheizung durch Kachelofen, Ol und FuRbodenheizung, Fernwarmeanschluss
vorbereitet

¢ Biotop und grol3er Garten — ideal fur Naturfreunde und Familien
¢ Umfassend saniert im Jahr 2024 — sofort bezugsbereit und moderner Standard

e Sehr gute Lage in Wiener Neustadt — alles fur den taglichen Bedarf in unmittelbarer
Néahe



Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus Wohnqualitat, Nutzflache und Lage —
perfekt fur Mehrgenerationenwohnen, Selbstnutzung mit Vermietung oder Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.000m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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