Reprasentatives Blro im barocken Pfarrhof — Stilvoll
arbeiten in Ansfelden
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Objektnummer: 7056/146

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Buroflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L3

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin

Ingenieurblro Grin

Biro / Praxis
Osterreich
4052 Ansfelden
Modernisiert
Teil

Altbau

81,17 m2

2

1

1

C 99,00 kWh/m2* a
WA 0,82
1.015,00 €
1.115,00 €
12,50 €

100,00 €

80,00 €

26,00 €
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Objektbeschreibung

Arbeiten in einem historischen Denkmal — mit modernem Komfort:

Im barocken Pfarrhof von Ansfelden erwartet Sie eine Buro- oder Praxisflache mit
einzigartigem Charakter — ideal fur Architekten, Anwalte, Notare, Arzte, Therapeuten oder
beratende Berufe, die ihren Anspruch an Qualitat und Stil sichtbar nach auf3en tragen
maochten.

Das Gebaude, urspriinglich zwischen 1696 und 1707 vom Barockbaumeister Carlo Antonio
Carlone errichtet, wurde 2011 umfassend saniert und modernisiert. Dabei wurden die
historischen Elemente — wie Stuckdecken, alte Holztliren und Gewdlbe — sorgfaltig erhalten
und mit zeitgeméaner Technik kombiniert. Die Kombination aus Uiber 4 Metern Raumhdéhe und
kunstvollen Deckengemalden verleiht den Raumen bei jedem Betreten eine eindrucksvolle
Atmosphare.

Die zu vermietende Einheit bietet gut 81m2 aufgeteilt in zwei helle, gro3ziigige Raume, ein
modernes Badezimmer mit Dusch, Toilette und Fenster, sowie eine voll ausgestattete
Einbaukulche.
Weitere Highlights der Immobilie:

e Parkplatze direkt vor dem Gebé&ude

e Barrierefreier Zugang durch Lift — ideal auch fir Klienten mit eingeschrankter
Mobilitat

e Grof3ziigiger Balkon zur Mitbenutzung — perfekt fir Pausen oder informelle
Gesprache

e Besprechungsraum bei Bedarf nach Absprache kostenpflichtig nutzbar

* Reprasentativer barocker Saal fur Veranstaltungen auf Anfrage kostenpflichtig
verfugbar

e Sanitarraume im Erdgeschoss fur Kunden und Besucher zuséatzlich nutzbar



e Stilvoller Dielen- und Fliesenboden, zentrale Pelletsheizung

Die Atmosphéare des Hauses vermittelt Ruhe, Wirde und Inspiration — ein idealer
Rahmen fur konzentriertes Arbeiten, persoénliche Beratung oder kreative Prozesse.
Gleichzeitig bietet der Standort maximale Funktionalitat fir den beruflichen Alltag.

Mietkonditionen:

¢ Gesamtflache: 81,17 m2

* Miete (netto): 1.015,00 €

¢ Verflugbarkeit: sofort verfigbar

Fazit:

Ein seltenes Angebot fiur alle, die Stil, Geschichte und Funktionalitéat vereinen mochten.
Der barocke Pfarrhof ist nicht nur ein Arbeitsort — er vermittelt Stil, Substanz und eine
besondere Arbeitsatmosphare.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich persdnlich
von diesem besonderen Ort in Ansfelden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <8.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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