***Lichtdurchflutetes Eigenheim in Ruhelage***
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Objektnummer: 1633/262

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3382 Albrechtsberg an der Pielach
Baujahr: 1965

Zustand: Teil_vollsaniert

Alter: Neubau

Wohnflache: 93,00 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Heizwarmebedarf: E 211,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 'F 2,83

Kaufpreis: 229.970,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Patrick Eigner

Fortuna Real GmbH & Co KG
Rathausplatz 14
2000 Stockerau
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Objektbeschreibung

Highlights:

- Tolles Grundstiick

- Absolute Ruhelage

- Zwei Garagen

- GrolRer Keller

- Kinderfreundliches Ortsgeflige
- Dachboden mit Potenzial

- Tierhaltung méglich

- Tolle Bauweise

- Pool zum Abkiihlen

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Albrechtsberg an der
Pielach! Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen nicht nur eine angenehme
Wohnflache von 93 m2, sondern auch eine perfekte Kombination aus modernem Komfort
und landlichem Charme.

Sie erwerben ein teilsaniertes Haus, das lhnen die Mdglichkeit gibt, lhre individuellen
Wohntraume zu verwirklichen. Mit insgesamt drei grof3ziigigen Zimmern ist gentigend Platz
fur die ganze Familie oder fur kreative Projekte. Die lichtdurchfluteten Raume sind mit
hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter Fliesen, Laminat, Parkett und Teppichboden,
die eine warme und einladende Atmosphére schaffen.



Ein absolutes Highlight dieses Anwesens ist der Garten mit Pool, der Ihnen nicht nur einen
Ruckzugsort im Freien bietet, sondern auch genug Platz fur Gartenliebhaber oder
Spielmdglichkeiten fur die Kinder. Geniel3en Sie entspannte Stunden auf dem Balkon und
den zwei Terrassen, die sich perfekt fur gesellige Grillabende oder ruhige Sonnenstunden
eignen.

Fur IThren Komfort stehen lhnen zwei Garagen und vier Stellplatze zur Verfiigung, sodass Sie
nie wieder nach einem Parkplatz suchen missen. Die moderne Gas-Zentralheizung sorgt
dafir, dass es Ihnen auch an kalteren Tagen immer warm und gemdtlich ist. Die Einbauktiche
ist bereits vorhanden und wartet darauf, von Ihnen genutzt zu werden — hier kdnnen Sie lhre
Kochkinste entfalten und unvergessliche Familienessen zubereiten.

Die Lage dieser Immobilie ist ebenfalls ein groRer Vorteil. Albrechtsberg an der Pielach bietet
eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr mit Busverbindungen, die
Ihnen die Mobilitat erleichtern. Auch der Bahnhof ist nur einen Wimpernschlag entfernt. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
einen Arzt, einen Kindergarten und einen Supermarkt. So sind Sie immer gut versorgt und
kénnen das Leben in dieser ruhigen, aber dennoch zentralen Lage in vollen Zligen geniel3en.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses wunderbare Einfamilienhaus zu besichtigen. Es
ist der ideale Ort, um Erinnerungen zu schaffen und ein erfilltes Leben zu fiihren. Kontaktieren
Sie uns noch heute fur einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot tGiberzeugen!

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer:
06763265041

Wir mdchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung

eines Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskuinfte sind selbstverstandlich unverbindlich
und kostenlos. Die oben angeflihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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