Villaim Zaubertal TOPLAGE

Wohnen mit Aussicht

Objektnummer: 1579/50

Eine Immobilie von Danninger Immobilien & Beteiligung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 1970

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 255,00 m2
Nutzflache: 289,00 m2
Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 2

Keller: 11,70 m2
Heizwarmebedarf: .204,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,35
Kaufpreis: 1.190.000,00 €
Betriebskosten: 166,00 €
Heizkosten: 490,00 €
Sonstige Kosten: 39,00 €

Infos zu Preis:

Strom monatlich 166,00 Heizung/Warmwasser monatlich rd. 490,00 Grundsteuer monatlich rd.
40,00

Provisionsangabe:

42.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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AUSWECHSLUNGSPLAN

UDER DIE ERRICHTUNG EINER PKW.-GARAGE AUF
DER GRUNDPARZ NR. 1021/4 ,DER KG WALDEGG

UND HERSTELLUNG DER KANALISIERUNG MIT KLAR
ANLAGE UND EINLEITUNG DER GEKLARTEN ADWASSE
IN DEN ZAUBERTALDACH,

FUR
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IN 4020 LINZ/D,

GRUDER-STRASSE NR.30
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Objektbeschreibung

Traumlage in Linz Zaubertal in absoluter Ruhelage im Griunen.

Diese luxuridse Villa vereint die Nahe zur pulsierenden Stadt mit einer ruhigen, nicht
einsehbaren Siedlungslage am Hang mit unverbaubaren Blick.

Perfekt fir Familien und anspruchsvolle Paare, die grof3ziigiges Wohnen in einer idyllischen
Umgebung in erstklassiger Lage suchen.

Die Villa umfasst zwei grof3ziigige Wohneinheiten im Erd- und Obergeschol3 mit getrennten
Zugéngen (Einliegerwohnung) bzw. interner ErschlieBung. Die hochwertige Bauausfiihrung
und durchdachte Architektur ermdglichen eine gemeinsame als auch getrennte Nutzung der
Wohneinheiten (Buro/Wohnen/Einliegerwohnung). Jede Wohneinheit bietet grol3zuigige
Freiflachen und sudseitige Terrassen mit uneinsehbaren Riickzugsbereichen, eigene
Garagenplatze und grof3zigige Wohn-/Essbereiche, als Herzstlck jeder Einheit.

Diese Stadtvilla zeichnet sich durch seine exklusive, hochwertige und grof3ziigige Bauweise
aus. Die sudseitig ausgerichteten Freiflachen garantieren ganztagigen Sonnengenuss und
schaffen eine unvergleichliche Wohnatmosphére.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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