Exklusive Stadtresidenz in Wiener Spitzenlage im
renommierten Hotelambiente

Objektnummer: 4468

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien,Innere Stadt
Wohnflache: 360,00 m2

Zimmer: 6,50

Bader: 4

WC: 6

Heizwarmebedarf: C 83,13 kWh/m2*a
Kaufpreis: 3.850.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

]

Al LA

Nina Jordanov

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotherrgasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 4427200

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aul3ergewohnliche Wohnung, die Eleganz, Grol3zligigkeit und
funktionales Design auf hochstem Niveau vereint. Diese exquisit mdblierte Residenz mit einer
Gesamtflache von 360 m? befindet sich in einem der renommiertesten Luxushotels Wiens —
eine einmalige Gelegenheit, hochsten Wohnkomfort mit der exklusiven Atmosphare eines
Spitzenhotels zu verbinden.

Highlights der Immobilie:

Erstklassige Ausstattung: Edle Materialien, maf3gefertigte Designermobel, raffinierte
Details sorgen fur hochsten Komfort.

Grof3zuigige Raumgestaltung: Der loftartige Wohn- und Kiichenbereich mit offener
Designerkiche bildet das stilvolle Herzstlick der Wohnung.

Stilvoll & funktional: Edler Vollholzparkettboden, elegante Schlafzimmer, grof3ziigige
Bader und durchdachte Staurauml6sungen.

Garage: In der hauseigenen Tiefgarage stehen Ilhnen 2 Platze zur Miete zur
Verfliigung.

Vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten: Der Wohnungseigentumsvertrag erlaubt eine
grundbucherliche Aufteilung in mehrere Einheiten.

Raumaufteilung:

Reprasentatives Vorzimmer

Loftartiger Wohn-/Essbereich mit exklusiver Markenkiiche
4 elegante Schlafzimmer

4 luxuriése Badezimmer

2 Gaste-WCs mit Handwaschbecken

2 Schrankraume

1 Wirtschaftsraum



¢ 1 Abstellraum

Lage — Urbanes Leben im Herzen Wiens:

Die Immobilie befindet sich am prestigetrachtigen Parkring, einer der reprasentativsten
Adressen der Wiener Innenstadt. In unmittelbarer Nahe befinden sich der Stephansdom, die
Staatsoper, die Karntner Stral3e, der Graben sowie exklusive Boutiquen, Restaurants und
berihmte Kaffeehauser. Der nahegelegene Stadtpark bietet eine griine Oase zum
Entspannen, wahrend der Donaukanal ein vielfaltiges Freizeitangebot bereithalt.

Optimale Verkehrsanbindung:

e U-Bahn: U1, U2, U3, U4

StralRenbahn: Linien 1, 2, 62, 71, D

Buslinien: 4A, 57A, 59A

Badner Bahn direkt erreichbar

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Gbernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuglich mit.

Die Maklergebunhr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrticklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé veréffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede
Art der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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