Renovierungsbedirftiges Einfamilienwohnhaus mit
Nebengebaude und toller Aussicht in +++ Mautern +++

Objektnummer: 6349/1457

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Rabensteinweg

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8774 Mautern in Steiermark
1951
Teil_vollrenovierungsbed
Voll

Altbau

119,60 m2

237,30 m2

75,00 mz

e L

2

42,70 m2

'F1226,90 kWh / m? * a
D 2,43

119.000,00 €
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Treppe

Badezimmer
6.7 m?

Schlafzimmer
413mx360m

1490m*

. : Abstellraum
Kiiche, Wohnzimmer, Esszimmer {  138mx246m M
6,91 mx342m 34m2

m?

M Matterport Property Report:

Rabensteinweg 5, Mautern
Gross Floor Area - Full Property 199,1 m* | Floor 2 76,9 m*

Visit 3D space on

[1 Matterport
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Treppe
181 mx175m

Wohnzimmer, Esszimmer
497 12m

Schlafzimmer
320mx566m
181 me

Schlafzimmer
262mx295m

m

M Matterport Property Report:

Rabensteinweg 5, Mautern
Gross Floor Area - Full Property 199,1 m* | Floor 3 68,3 m*

Visit 3D space on

[1 Matterport
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Heizraum
350mx351m

12,1 m?

M Matterport Property Report:

Rabensteinweg 5, Mautern
Gross Floor Area - Full Property 199,1 m* | Floor 1539 m?

Visit 3D space on

[1 Matterport
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Dasland  Djgitaler Atlas Steiermark
Steiermark

B IS Slesermark, BEY, Adressregister (BO0B200E) . Dweck

0
Keine Hatung fr Vermlgbarkedt, Vollstandigkei Erstellertin
nd Richbigkeii der Darstellung l{amar;telham'ﬂﬂg Eﬁ!g
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HORA 50550030 Hochwasserrisikozonierung

W Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

I Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich
Niedrige Gefihrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser méglich
Gewdasserzustindigkeit

/" Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit

potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Suche: rabensteinweg 5
@ Adresse

MV
Bundesministerium

Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Reglonen und Wasserwirtschaft

by = - -

© Geonamen Mafstab: 1 : 5.730

® 47,40095°N/14,81497°E
Seehthe: 718 m Druckdatum: 11.6.2025

© BMLUK, @ BEV, Stichtagsdaten vom 01.04.2024, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at

https:/fhora.gv.at



Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

BEZEICHNUMNG  Andrea Columbie Telleria Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohnen Baujahr 1983
Mutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwes Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 1974, 2006
Strale Rabensteinweq 5 Katastralgemeinde  Mautern
PLZ/Ort 8774 Mautern in Stelermark KG-Nr. 60335
Grundstiicksnr. 3295, 219 Seehdhe 7m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
A+

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als lichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn

fere,sn

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥999) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 21.0.44 - lizenziert fur Steinberger BAU GesmbH

ML 17.06.2025



OB-Richtlinie &

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfache (BGF) 1786 me
Berugsfidche (BF) 1429 v
Brutto-Volumen (Vg) 4768 m?
Gebiude-Hillfliche (A) 3766 m?
Kompaktheit (A/V) 0,79 1/m
charakieristische Lange (I.) 127 m
Teil-BGF -m
Teil-BF - m
Teil-Vg - m*

Ausgabe: April 2019

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf HWB e =
Heizwirmebedarf HWhBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers=
Erneuerbarer Anteil

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heirenergiebedarf
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Prim3renerglebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneverbar
Prim3renergiebedarf erneuerbar
Squivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 17.06.2025
Gltighaitsdatum 16.06.2035
Geschiftszahl

Energieausweis fiir Wohngebaude

Wohnen
Helztage 365 d
Heizgradtage 4756 Kd
Klimaregion A
MNorm-AuBentemperatur  -14,1 *C
Soll-Innentemperatur 220+C
mittlerer L-Wert 0,860 wym*k
LEK -Wert 79,11
Bauweise schwere
Ergebnisse
1631 kWh/ma
163,1 kWh/m'a
349 kWh/m*a
23
Qs pats = 40522 kwh/a
sk = 40 174 KWhia
Qiw = 1369 kWh/a
Qb fetsk = T3780 kwhia
Qipse = 2481 kWwhia
Qeeask = 76 240 kWhia
Qpeask = B7 382 kWh/a
Qpeanam. sk = q807 kWhia
Qetpem sk = 17 485 kWh/a
Qrozeg sk = 1817 kgla
Qresk = 0 kwh/a
Erstellerin
Unterschrift

BocHZELT

EA-Art:
Art der LOftung Fensterliifiung
Solarthermie - m?
Phatovaltalk - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombinsert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WE-System (primr) Holz-, Kohlegir

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWBpgse = 2268 kWh/m’a
HWBg = 2249 kWh/mia
WWWE = 7.7 kwWh/m'a

HEBgz = 4129 kWh/m?a
Eavzww = 4.2
EawzEH = 168
EawzH = 1.76
HHSE= 139 kWh/m'a
EEBgy = 4288 kWhim'a
PEBgx = 4p9 2 KWh/mia
PEBharnse= 555 kWh/ma
PEBern sk= 4338 kWh/mia
COpgex= 102 kg/m'a
famse= 243
FVEgxponrsk = 0,0 kWh/m'a
Steinberger Bau GesmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabchlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irskesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hingicnlich ibner Encrgiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 21.0.44 - lizenziert fur Steinberger BAU GesmbH

ML 17.06.2025

MIV



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gerdumiges Einfamilienhaus in Mauterner Aussichtslage am
Rabensteinweg. Neben dem groRen Grundstiick besticht diese Liegenschaft vor allem auch
durch die vielen Raumlichkeiten und die bezaubernde Aussicht vom Balkon, die lhnen und
Ihrer Familie kiinftig ein Zuhause geben.

Das Haus mit seinen knapp 119,60 m2 Wohnnutzflache und ca. 42,7 m2 Kellerflache verfugt
Uber 3 Geschosse. Urspringlich wurde das Haus ca. 1951 errichtet und 1974 um einen
Zubau im Erd- und Obergeschoss ergéanzt. Daneben dtrfen Sie ein

zweigeschossiges Nebengebaude mit Garage, Werkstatt und

verschiedenen Lagerungsmoglichkeiten im Gesamtausmal3 von ca. 75 m2 (90 m?
Bruttogeschossflache) Ihr Eigen nennen, Uberdies bietet der Auf3enbereich Platz fir weitere
Fahrzeuge zum Parken.

Das Kellergeschoss mit knapp 42,7 m? lasst sich von einer Innenstiege aus erreichen. Dort
befinden sich ein Vorraum, Heizraum sowie diverse weitere Lagerraumlichkeiten. Das
Erdgeschoss mit seinen knapp 62,4 m2 besteht aus Vorraum/Diele, einem Schlafzimmer,
Wohn-Ess-Kiiche mit Ofen, Badezimmer, WC und einem Abstellraum. Im Dachgeschoss
mit seinen knapp 57,2 m2 befinden sich ein Vorraum, 2 Schlafzimmer, eine weitere Kiiche
sowie ein Wohn- und Esszimmer von dem aus man auf den Balkon mit einer traumhaften
Aussicht auf die Berge gelangt. Sollte Ihnen der Balkon zu klein sein, liegt darunter sowie
auch vor dem Haus eine grof3ztigige, gepflasterte Terrasse. Bei geringfigigen
Umgestaltungen konnte diese Liegenschaft daher auch als Zweifamilienwohnhaus genutzt
werden.

Die Liegenschaft wurde ca. 1951 errichtet und um den nordseitigen Zubau im Jahre 1974
erweitert. Das Nebengebaude wurde ca. 1958 errichtet. Das Objekt lasst sich als
renovierungs-/sanierungsbeduftig beschreiben, wobei bereits vor ca. 20 Jahren
Kunststofffenster (2-fach-verglast) eingebaut wurden. Seitens der Gemeinde/Land wurde
erst vor wenigen Monaten der Bach hinter der Liegenschaft einem

Hochwasserverbau unterzogen, um die Siedlung bei Starkregenereignissen besser zu
schitzen. Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen tber einen
Holz-/Koks-Kessel, der Keller bietet jedoch gentigend Platz fur eine zeitgemalde
Pelletszentralheizung samt Pelletslager. Die Liegenschatft ist ans offentliche Kanalnetz
angeschlossen, die Trinkwasserversorung erfolgt Gber ein grundbticherlich gesichertes
Wasserbezugsrecht aus einer Quelle. ber Das Mobiliar ist im Preis inkludiert, die
Liegenschaft versteht sich daher, als vollmdbliert.

Ein echtes Paradies fur Heimwerker und Bastler, die selbst anpacken und dieser charmaten
Liegenschaft wieder neues Leben einhauchen wollen!

Eckdaten und Ausstattungshighlights:



* 967 m2 GrundsticksgrofRe in Mauterner Siedlungslage

e ca. 75 m2 Nebengebaude auf 2 Etagen (Garage, Werkstatt, Lagerung etc.)

e ca. 120 m2 Wohnnutzflache

¢ ca. 43 m2 Kellerflache

e knapp 237 m2 Gesamtnutzflache inkl. Keller und Nebengebaude

e 3 Schlafzimmer, 2 Wohnzimmer, 2 Kiichen, Nebengebéaude etc.

e Balkon mit traumhafter Aussicht sowie 2 Terrassen

¢ Fenster 2006 eingebaut

¢ renovierungsbedurftiger Zustand - ideal fur Bastler und Heimwerker

e Kaufpreis: 119.000 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallen die Grundbuchseintragungsgebuhr in Hohe von 1,1 %
sowie die Pfandrechtseintragungsgebuhr in Hohe von 1,2 % bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!

Die angegebenen Flachen wurden vor Ort aufgemessen bzw. stammen von der 360°-Kamera,
stimmen jedoch +- mit den Planen des Bauaktes Uberein. Der Zubau aus 1974 wurde nie bei
der Gemeinde fertiggemeldet, die Endkomissionierung ist daher noch ausstehend und vom
Kaufer nachzuholen. Teilweise wurden Fotos mittels Kl bearbeitet (z. B. Nebengebaude mittels
KI Gegenstande aus Fotos entfernt).

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ihnen gerne unter 0660/4740573 fur Fragen und Terminvereinbarungen zur




Verfigung.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.250m
Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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