Bezauberndes Ferienhaus in Kritzendorf mit grof3em
Garten und Pool

Objektnummer: 6274/273

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Ferienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3420 Klosterneuburg
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 55,00 m2

Zimmer: 2,50

Bader: 2

WC: 2

Garten: 612,00 m2
Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T +43 660 8 122 112

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Ferienhaus in der idyllischen Stadt Klosterneuburg, im
Herzen Niederosterreichs! Dieses charmante Anwesen vereint modernen Komfort mit einem
Hauch von natirlicher Schénheit. Mit einem attraktiven Kaufpreis von nur 199.000,00 € bietet
Ihnen diese gepflegte Immobilie die ideale Gelegenheit, Ihren personlichen Riickzugsort zu
schaffen.

Auf einer grol3ziigigen Flache von ca. 55 m2 erstreckt sich Ihr neues Zuhause lber zwei
gemutliche Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fir Erholung und Entspannung bieten. Die
durchdachte Raumaufteilung sorgt dafir, dass Sie sich sofort wohlfiihlen. Ob als
Wochenendhaus oder als dauerhafte Residenz — die Mdglichkeiten sind vielfaltig. Das Haus
mit Pool steht auf einem Eigengrund und weitere 270 m2 Garten werden zu den den
Verwaltungskosten von nur ca. 155 € im Jahr von der OBB als Prekarium zur Verfiigung
gestellt.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der wunderschén angelegte Garten, der Ihnen und
Ihrer Familie ein Stick Natur direkt vor der Haustur bietet. Geniel3en Sie sonnige Tage im
Freien, entspannen Sie im Grinen oder veranstalten Sie unvergessliche Grillabende mit
Freunden. Der Garten ladt zu vielen Aktivitdten ein und wird schnell zum Lieblingsplatz flr
Grol3 und Klein.

Die Ausstattung dieser Immobilie lasst keine Wiinsche offen. Mit zwei WCs und zwei Badern
mit Fenster und Dusche, sind Sie bestens aufgestellt, um auch groRere Familien oder Gaste
zu empfangen. Der hohe Standard wird durch edle Fliesen und Fertigparkett abgerundet, die
nicht nur optisch ansprechend sind, sondern auch eine einfache Pflege garantieren.

Die moderne Einbauktiche ist ein wahres Highlight fur jeden Hobbykoch. Hier kbnnen Sie
kulinarische Kdstlichkeiten zaubern und dabei die Zeit mit Familie und Freunden geniel3en.
Der offene Raum schafft eine einladende Atmosphéare, die zum gemeinsamen Kochen und
Verweilen einladt.

Zusatzlich kommt der Swimmingpool ins Spiel — ein absolutes Luxus-Feature, das Ihnen an
heillen Sommertagen die perfekte Erfrischung bietet. Ob Sie einfach nur relaxen oder aktiv
schwimmen mdchten, hier ist fir jeden Geschmack etwas dabei.

Klosterneuburg bietet Ihnen nicht nur eine herrliche Lage, sondern auch eine ausgezeichnete
Anbindung an Wien. Geniel3en Sie die Vorzige des Landlebens, wahrend Sie gleichzeitig die
urbanen Annehmlichkeiten der Hauptstadt in greifbarer Nahe haben. Ob Sie in der Natur
wandern, die Weinregion erkunden oder die kulturellen Angebote der Stadt nutzen — hier sind
Sie immer bestens aufgehoben.

Ergreifen Sie die Chance und verwirklichen Sie Ihren Traum vom eigenen Ferienhaus in



Klosterneuburg! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von diesem einzigartigen Angebot begeistern. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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