Traumhafte 2-Zimmer-Wohnung in Baden mit Loggia!

Objektnummer: 6274/272

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Baujahr: 1978
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 48,00 m2
Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 199.000,00 €
Betriebskosten: 139,23 €
USt.: 13,92 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T+43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der charmanten Stadt Baden, einer der begehrtesten
Lagen Niederosterreichs! Diese wunderschdone Etagenwohnung in der 2. Etage erwartet Sie
mit einem perfekten Mix aus modernem Komfort und zeitloser Eleganz.

Mit einer grof3zugigen Wohnflache von 48 mz bietet diese gepflegte Wohnung alles, was Sie
fur ein entspanntes und angenehmes Wohnen bendétigen. Der durchdachte Grundriss sorgt fur
eine optimale Raumnutzung und ermdglicht es lhnen, jeden Quadratmeter optimal zu
geniel3en.

Ein Highlight dieser Wohnung ist die einladende Loggia, die Ihnen nicht nur zusatzlichen Platz
zum Entspannen bietet, sondern auch einen atemberaubenden Grinblick eréffnet. Stellen Sie
sich vor, wie Sie an lauen Sommerabenden mit einem Glas Wein auf Ihrer Loggia sitzen und
die Natur um sich herum geniefl3en.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Fliesen und Parkett schaffen eine
harmonische Atmosphére, wahrend die moderne Einbauktiche Ihnen das Kochen zum
Vergnigen macht. Ob fur ein romantisches Dinner oder ein geselliges Beisammensein mit
Freunden — hier finden Sie den perfekten Platz zum Zubereiten und Geniel3en.

Die Etagenheizung sorgt fur eine wohlige Warme in den kalteren Monaten, und die Doppel-
bzw. Mehrfachverglasung garantiert Ihnen nicht nur eine hervorragende DAmmung, sondern
auch eine ruhige und friedliche Wohnatmosphéare. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet, die lhnen nach einem langen Tag die wohlverdiente Entspannung bietet.

Fur nur 199.000,00 € erwerben Sie nicht nur eine Wohnung, sondern ein Lebensgefiuhl in einer
der reizvollsten Gegenden Osterreichs. Baden begeistert mit seiner idyllischen Umgebung,
einer hervorragenden Infrastruktur und zahlreichen Freizeitmdéglichkeiten. Genief3en Sie
Spaziergange im Grinen, entspannen Sie sich in den wunderschdonen Parks oder besuchen
Sie die zahlreichen kulturellen Veranstaltungen, die die Stadt zu bieten hat.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese Wohnung
ist ein wahres Schmuckstiick und kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein. Erleben Sie
selbst, wie viel Lebensqualitat und Komfort Sie hier erwarten!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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