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Familienhit! 3-Zimmer Neubauwohnung mit grof3er
Terrasse

Objektnummer: 960/72370

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

15.408,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Wohnung

Osterreich

1210 Wien,Floridsdorf
2023

Gepflegt

Neubau

76,84 m2

3

1

1

1

I37,49 KWh / m2* a
0,76

428.000,00 €

144,42 €
14,44 €
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*

Loggia Wohnkiche
3 ca. 21,51 m? ﬂ

Gang (

ca. 10,06 m?

Zimmer

Terrasse
ca. 1275 nr

ca. 36,52 m?

|.

Abstellraum
ca. 4,03 m?

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

In gefragter Lage des 21. Wiener Gemeindebezirks, im ruhigen und grinen Teil des
Stammersdorfs, gelangt diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
eines modernen Neubaus aus dem Jahr 2023 zum Verkauf.

Die Immobilie wurde nur kurzzeitig genutzt und befindet sich daher in einem auf3erst
gepflegten Zustand, der nahezu einem Erstbezug entspricht.

Wohnqualitat mit grof3ziigigen Freiflachen

Die Wohnung uberzeugt durch eine gelungene Raumaufteilung sowie ein besonderes
Augenmerk auf AuRenflachen und Wohnkomfort. Die Wohnflache betragt rund 71 m2 und wird
durch eine Loggia sowie eine aulRergewohnlich grol3e Terrasse erganzt, die den Wohnbereich
ideal ins Freie erweitern.

Die drei gut proportionierten Zimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten — ob als
klassisches Wohnkonzept, Homeoffice oder Familienwohnung. Der offene und helle Grundriss
sorgt fur ein angenehmes Wohngefuhl mit viel Tageslicht.

Ein Tiefgaragenstellplatz steht zur Verfigung und wird zusatzlich erworben (Kaufpreis EUR
20.000,-).

Ausstattung auf hohem Niveau

Bei der Ausfihrung der Wohnung wurde besonderer Wert auf Qualitdt und moderne Standards
gelegt:

e FulBbodenheizung Uber Fernwéarme

Hochwertiger Eichenparkettboden

GroRRformatige Fliesen in den Sanitarbereichen (IMOLA)

Marken-Sanitdrkeramik und Armaturen von LAUFEN und KLUDI

Bad mit Badewanne
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¢ Kunststoff-Alu-Fenster mit Schallschutzverglasung und Sonnenschutz

¢ Sicherheitseingangsttire (RC2) mit erh6htem Schallschutz

e Barrierefreier Zugang

Geb&ude- und Allgemeinausstattung

Die Wohnanlage bietet zusatzliche Annehmlichkeiten fur den Alltag:

¢ Kellerabteil

Fahrrad- und Kinderwagenraume

Mullraum im Erdgeschoss

Moderne Elektro- und Multimediaverkabelung

Mechanische Entliftung in Bad und WC

Frostsichere AuRenwasseranschliisse

Gepflegte Allgemeinflachen und Gemeinschaftsgérten

Kinderspielplatz innerhalb der Anlage

Lage & Umgebung

Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen, grinen Umgebung mit hohem Freizeitwert. Die
Anlage ist von gepflegten AuRenbereichen und Gartenflachen gepragt und bietet ein
angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld.
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Die offentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut: Stralenbahnlinien 30 und 31 sowie die
Buslinie 30A sind schnell erreichbar und sorgen flr eine gute Verbindung in die Innenstadt
sowie in angrenzende Bezirke. Die geplante Erweiterung des U-Bahn-Netzes erhoht zusatzlich
die langfristige Standortattraktivitat.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
der ndheren Umgebung und sind gut erreichbar.

Fazit

Diese moderne Wohnung verbindet hochwertige Bauqualitat, grof3ztigige Auf3enflachen und
eine ruhige Wohnlage zu einem attraktiven Gesamtpaket. Sie eignet sich sowohl fir
Eigennutzer mit gehobenen Anspriichen als auch fur Anleger, die auf nachhaltige Wertstabilitat
setzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <1.000m
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Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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