Altbaujuwel in Traumlage — Grof3zligige Wohnung beim
Schottentor mit Wiener Charme & riesigem Potenzial

Objektnummer: 4353

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sharleena Hummel

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Billrothstrafle 31/18
1190 Wien

T +4369917655577

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

1090 Wien
Sanierungsbeduerftig
Altbau

83,00 mz

2,50

1

1

589.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sanierungsbedurftig — mit etwas Zeit und Liebe entsteht hier ein wahres Altbaujuwel. So
eine Gelegenheit kommt selten! In absoluter Bestlage Wiens, nur wenige Schritte
vom Schottentor, der prachtvollen Votivkirche und dem griinen Votivpark entfernt, wartet
diese charismatische Altbauwohnung darauf, in neuem Glanz zu erstrahlen. Wer schon
immer den Zauber eines echten Wiener Altbaus in bester Innenstadtlage spiiren wollte — hier
ist Ihre Chance!
Bereits das wunderschone, gepflegte Stiegenhaus mit Lift lasst erahnen, was Sie
erwartet: klassischer Altbauflair mit grof3zigigem Raumgefihl und endlosen
Gestaltungsmaglichkeiten.
Die Highlights auf einen Blick:

e Traumlage im 9. Bezirk, umgeben von Geschichte, Kultur und Leben

e Wunderschdnes Altbauhaus mit stilvollem Eingangsbereich und Lift

e Grol3zugiger, offener Vorraum, der Sie mit einem Gefuihl von Weite empfangt

e Zwei beeindruckend grof3e Zimmer mit ca. 26 m2 und 24 m2 — lichtdurchflutet und
voller Charakter

e Charmantes Kabinett (ca. 8 m?2) — ideal fur Homeoffice, Gaste oder als begehbarer
Schrank

e Zentral begehbar — perfekter Grundriss fur Paare, Familien oder eine WG
e Separates WC & Badezimmer mit Wanne
¢ Praktische Kochnische, mit Potenzial zur offenen Wohnktiche

e Unglaubliches Entwicklungspotenzial — sanierungsbedurftig, aber voller Seele und
Geschichte

e Ein Ort zum Verlieben — mit Raum fir lhre Vision

Woflr schlagt Ihr Herz?

Altbau-Asthetik mit hohen Decken, Fliigeltiiren, echtem Parkett und
diesem unverwechselbaren Wiener Gefiihl? Dann ist das Ihre Biihne. Ob stylisches



City-Zuhause, elegante WG oder Wertanlage in Toplage — hier lasst sich etwas ganz
Besonderes schaffen.

Diese Wohnung ist kein Objekt von vielen — sie ist eine Seltenheit. Ein Ort mit

Persdnlichkeit, mit Geschichte, mit Zukunft. Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich begeistern!

Kaufpreis: EUR 589.000- (VB)

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. (nur im Erfolgsfall beim Kauf)

Individuelle Finanzierungsberatung: Wir bieten Ihnen eine unverbindliche und kostenlose
Beratung zu moglichen Finanzierungsmodellen. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der optimalen
Finanzierung lhrer Traumwohnung!

Besichtigung und weitere Informationen:

Fur ein detailliertes Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns
bitte direkt hier eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Ihre Ansprechpartnerin:
SHARLEENA HUMMEL

Mobil: +43 699 176 555 77

E-Mail: s.hummel@w7.immo

**Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits
ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m



Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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