OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Helle, sehr gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit westseitiger
Loggia

Realpq;
WI?@%{E%

Aus Freude an der Immobilie

Objektnummer: 160893

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Spattistral3e 12
Wohnung
Osterreich
4600 Wels
69,52 m2

74,88 m?

2

1

1

C 63,00 kWh/ m2*a
C 1,17
807,72 €
550,00 €
730,33 €
130,33 €

49,47 €

27,92 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Maria Wimmer

Wimmer Realitdten GmbH
Pfarrgasse 28
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Objektbeschreibung

Die gesamte Wohnung ist westseitig ausgerichtet und vermittelt dadurch einen sehr hellen,
freundlichen Eindruck.

Raumaufteilung: Kiche mit Loggia, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad mit Wanne, WC,
Abstellraum, Vorraum

Die Kiche ist vollstandig ausgestattet mit Backrohr, Ceranfeld, Dunstabzug, Mikrowelle,
Geschirrspler und Kuhl-Gefrierkombi.

Im Jahr 2020 wurde die Wohnung mit neuen weil3en Innentiiren ausgestattet, die das
angenehme Wohngefuhl noch weiter verstarken.

Die Fenster sind grof3teils mit Innenjalousien und Fliegengittern versehen. Die Beschattung der
Loggia erfolgt durch Rollladen.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschol3. Lift ist vorhanden, bleibt aber im Halbstock stehen.
Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.
Ausreichend Parkplatze sind in den umliegenden Stral3en vorhanden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <925m

Apotheke <600m
Klinik <1.175m
Krankenhaus <2.050m

Kinder & Schulen
Schule <700m
Kindergarten <700m
Universitat <2.150m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <2.150m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Sonstige

Bank <450m
Geldautomat <450m
Post <925m

Polizei <1.075m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <1.050m
Bahnhof <1.700m

Flughafen <3.550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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