Neues Einfamilienhaus in 1220 Wien: 5 Zimmer, Garten,
Parkplatz - Erstbezug
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Objektnummer: 6556/124

Eine Immobilie von ERHO Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Infos zu Preis:
Kaufpreis Parkplatz € 25.000,-

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Anita Hosmann
ERHO Immobilien e.U
Stadlauer Stral3e 34
1220 Wien

T +43 664 188 27 80

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

142,19 m2
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ERHO Immobilien www.erho.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1220 Wien (Essling) — einem traumhaften
Einfamilienhaus, das Ihnen modernes Wohnen in einer der besten Lagen der Stadt bietet.

NEUES EINFAMILIENHAUS
1220 Wien Essling

Dieses erstklassige Objekt mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 142,19 m2 Giberzeugt
nicht nur durch seine durchdachte Raumaufteilung, sondern auch durch die hochwertige
Ausstattung.

Mit insgesamt 5 lichtdurchfluteten Zimmern haben Sie gentigend Platz fur lhre Familie, um
sich zu entfalten und wohlzuftihlen.

Die offene Wohnkiiche mit separaten Speisekammer ist der perfekte Ort, um kulinarische
Kostlichkeiten zu zaubern und unvergessliche Momente mit Ihren Liebsten zu teilen.

Geniel3en Sie die Vorzige einer modernen Kiiche, die in Kombination mit dem stilvollen
Wohnbereich einladende Atmosphéare schafft.

Das Haus verfugt Uber 2 elegante Bader, die mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet sind, sowie 3 separate WCs.

Hier ist alles auf Komfort und Funktionalitat ausgelegt, damit Sie sich in Ihrem neuen Zuhause
rundum wohlfiihlen kénnen.

Die Fulibodenheizung sorgt fur ein angenehmes Raumklima und wohlige Warme, wahrend die
Luftwarmepumpe eine nachhaltige und effiziente Energieversorgung garantiert.

Ein weiterer grof3er Vortelil ist der vorhandene Parkplatz, der Ihnen zuséatzlichen Komfort
bietet.



Die Lage des Hauses ist einfach unschlagbar! In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen: eine Apotheke, Schulen, Supermarkte, Backereien und
ein Einkaufszentrum. Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Winsche offen — die Buslinien
bringen Sie schnell und bequem in die Wiener Innenstadt und zu allen wichtigen Anlaufstellen.

Der nahegelegene Autobus 26A fahrt direkt zur U1 / U2 und S-Bahn.

Weiters gibt es einen Autobus ca. 5 Gehminuten entfernt, der Sie zur U1 in die Seestadt fahrt.
Der Kaufpreis fur dieses erstbezugliche Einfamilienhaus ist nicht nur fair, sondern bietet Ihnen
auch eine hervorragende Investitionsmoglichkeit in eine der attraktivsten Wohngegenden
Wiens.

Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie
Ihr neues Zuhause, das lhnen alle Annehmlichkeiten modernen Wohnens bietet. Lassen Sie

sich von dieser Immobilie verzaubern und erleben Sie, wie schon das Leben in Wien sein
kann!

Auf einer Grundstucksflache von ca. 750 m2 entstehen

3 charmante Einfamilienhauser mit 5 Zimmern, einem gemdtlichen Garten, samt
Terrasse, sowie einem Autoabstellplatz.

HAUS 1 + 3 IST VERKAUFT

Details zu den Einfamilienhausern:

Alle 3 Hauser haben eine Wohnnutzflache von ca. 142,19 m2 und einen Eigengarten von
ca. 110m2 - 138m?2.



Das Erdgeschoss ertffnet sich mit einem Vorzimmer, das den Weg zu einer
Wohnkuche und einem Essbereich bietet.

Hier finden Sie auch ein Gaste-WC, eine Speisekammer/Abstellraum und einen
Technikraum - das fir zusatzlichen Komfort sorgt.

Uber eine groRRe Schiebetiire gelangen Sie direkt zur Terrasse und den begriinten
Eigengarten.

Das 1. Obergeschoss bietet

3 Schlaf- bzw. Kinderzimmer,

1 Abstellraum,

sowie ein Badezimmer.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne, Dusche und einem WC.

Weiters verfligt das Badezimmer Uber ein 6ffenbares Fenster.

Das 2. Obergeschoss verfugt tber

1 grol3es Schlafzimmer,

einem Badezimmer,

einem Schrankraum,

sowie einer ca. 27 m2 grof3en Terrasse.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Dusche und WC. Ein Fenster im Badezimmer sowie im
Schrankraum sind vorhanden.



Irrtum und Anderungen vorbehalten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Sdmtliche
Quadratmeter verstehen sich als zirka Angaben.

Wir informieren Sie lUber geeignete Immobilienangebote noch vor allen Anderen. Melden
Sie sich zu unserem kostenlosen und unverbindlichen Newsletter an. Wir schicken Ilhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu. Newsletter ERHO Immobilien

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Beratungstermin:
Anita Hosmann

06641882780

erho@erho.at

www.erho.at

— Nutzen Sie die BEFREIUNG VON DER GRUNDBUCH-EINTRAGUNGSGEBUHR bei
Erwerb von Wohnraum —

Am 20. Marz 2024 wurde im Nationalrat die temporare Befreiung von den Gebuhren fur die
Eintragung von Eigentumsrecht und Pfandrecht im Grundbuch bei Erwerb von Wohnraum
beschlossen.

Profitieren Sie von der Befreiuung und ersparen sich 1,1% Eintragungsgebdhr!


https://www.erho.at/newsletter/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

