Exklusiv und luxurids - Residieren im Gutshof Maierhof
(bis zu 2 Monate "mietfrei" fir Schnellentschlossene!)

Objektnummer: 5285/102234
Eine Immobilie von INFINREAL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8591 Maria Lankowitz
Gesamtmiete 1.440,00 €

Kaltmiete (netto) 964,18 €

Kaltmiete 1.127,35 €
Betriebskosten: 163,17 €

Heizkosten: 153,00 €

USt.: 159,65 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Kres LL.M.
GENUSSWOHNWELT Immobilien GmbH
Moosbrunnweg 1/5.6,

8042 Graz

H +43 664 1243431

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



"Luxus trifft Tradition" - Gegensatze, die sich bei
diesem Projekt keineswegs ausschlieBen sondern,
eine harmonische Einheit bilden. Im Herzen von Maria
Lankowitz und in Gehdistanz zum Schloss Maria
Lankowitz sowie des Golfplatzes Erzherzog Johann"
befindet sich der denkmalgeschiitzte Gutshof
"Maierhof".

Die Historie des Gutshof "Maierhof" reicht ca. 500
Jahre in die Vergangenheit. Massives Mauerwerk,
hohe Decken, Gewdlbekeller und edle Kastenfenster
zeugen von dieser langjahrigen Tradition. Mitte 2025
erfolgt die Fertigstellung der drei exklusiven

Mietwohnungen mit ca 63m2, 82m2 sowie 102m?2
Wohnflache.
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OSTERREICHISCHE
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Ausstattungsbeschreibung Maria Lankowitz, Puchbacherstrale 76

Allgemein:

Das Gebaude Nr. 76 ist Teil des ehemaligen Maierhofes und wurde vor rund 500 Jahren
errichtet. Die urspringliche Form ist weitgehend erhalten. Das Gebdude Nr. 76 sowie die
angrenzenden Objekte steht unter Denkmalschutz.

Im Gebaude befinden sich 3 Wohneinheiten (63m2, 101m2, 82,5m2).

Samtliche Wohnungen sind mit Garten (90m2 - 125m?2?) ausgestattet. Zusatzlich sind
Terrassen (15m2) und /oder Balkone {10m2) zugeordnet.

Weiters verfligt jede Wohnung ilber eine zugeordnete Garage samt Abstellraum. Ein
Anschluss fir eine Stromtankstelle ist wvorbereitet. Sdmtliche Rdume sind mit
FuBbodenheizung (Fernwarme) ausgestattet.

Gemeinsamer Kinderwagen/Fahrradabstellraum im EG
Gemeinschaftsbalkon im OG

Sanierung:

Samtliche Gebaudeteile wurden zwischen 2023 und 2025 saniert (Dach, Fenster, Fassade)
bzw. erneuert (Leitungsfihrungen, Adaption Grundrisse, Oberflichen).

Dabei wurde die urspriingliche Form des Objektes erhalten (Mauerstrarken bis 70cm). Bei
der Sanierung wurden in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt hochwertige,
dkologische und nachhaltige Materialien verwendet.

Ausstattungen der Wohnungen:

Wohnraume:
- GroBziagige und durchdachte Raumaufteilung
- Eichenparkett
- Kastenfenster aus Larchenholz mit Isolierverglasung und zwischenliegendem
Sonnenschutz bzw. Isolierglasfenster mit 3-fachverglasung
- Hochwertige Einbaukiiche samt Gerdten (Fa. Breitschopf)
- Innentlren weil mit schwarzen Griffen
- Balkone und Terrassen aus Larchenhaolz
- AuBenwidnde aus massivem Steinmauerwerk
- Trennwande Leichtbauweise
(TOP 1)
-  Gewdlbe in samtlichen Raumen
= Oberlichten tber den Leichtbauwanden
- Bad direkt dem Schlafzimmer zugeordnet
(TOP 2)
- ZweigeschoBig (Maisonettwohnung)
- Im EG Gewdlbe
- Holzstiege aus Eichenholz
- Urspringliche Stuckdecken wurden in den QOgs erhalten
- Waschmaschinenanschluss in beiden GeschoBen
(TOP 3)
- Jedem Schlafraum eigenes Bad zugeordnet
- Schrankraum
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Bad:

- Marazzifliesen 60*60 (Boden), 30/60 (Wand)

- Walk-In-Duschen, bodenblindig

- Hochwertige Sanitdrkeramik
TOP 1 (EG)

Boden Flache
Vorraum Parkett 549 m?2
WwC Fliesen 1,93 m?2
AR Parkett 2,18 m?2
Klche Parkett 21,38 m?
Wohnraum Parkett 23,58 m?
Schlafen Parkett 13,06 m2
Bad Fliesen 566 m?2
Wohnnutzflache 62,96 m?2
Terrasse Holz/Lérche 15,17 m2
Garten 125,17 m?
Garage (3) Beton 24,21 m?2
Abstellraum Beton 10,42 m2
TOP 2 (EG/0OG)
Boden Flache

Vorraum Parkett 523 m2
wC Fliesen 4,29 m2
Kiche/Wohnen Parkett 37,17 m2?
Schlafen 1 Parkett 14,63 m?
Schlafen 2 Parkett 23,58 m?
Vorraum Parkett 10,58 m2
Bad Fliesen 6,65 m?2
WC Fliesen 2,21 m2
B Wohnnutzfliche 101,38 m? |
Terrasse Holz/Lérche 15,17 m2
Balkon Holz/Larche 10,05 m2
Garten 87,42 m?
Garage(1) Beton 27,34 m2
Abstellraum Beton 11,30 m2

Flachenaufstellung
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TOP 3 (0G)
Boden
Vorraum 1 Parkett
Varraum 2 Parkett
WC Fliesen
Schilafen 1 Parkett
Bad Parkett
Abstellraum Parkett
Wohnen/Essen Parkett
Schlafen 2 Parkett
Ankleide Parkett
Bad Fliesen
Wohnnutzflache
Balkon Holz/Larche
Garten
Garage (2) Beton
Abstellraum Beton

Info am Rande:

Flache
4,66 m?
7,12
2,05 m2
18,84 m2
4,13 m?2
2,80 m?2
28,61 m2
13,03 m2
6,39 m2
8,43 ma2
82,47 m?

10,05 m?
126,57 m?
24,21 m?
10,42 m?2

Die Wohnungen wurden GroBteiles mit Kalkfarbe ausgemalen (Vorgabe BDA). Natirlicher,
bewadhrter Baustoff, der fir das Auge ansprechend und als desinfizierend gilt. Daher keine

Schimmelbildung.
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POLIERPLAN
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause mit ca 102m?2 Wohnflache im ca 500 Jahre alten Gutshof
"Maierhof". Der Erstbezug vereint den Charme des Jahrhunderte alten Gutshofs, kombiniert
mit modernem Komfort und Luxus.

Maisonettewohnung TOP 2: Wohnflache 101,98m? -- Abstellraum 11,30m? -- Garage
27,34m2 ---

Mietzins inkl. 10 % USt € 1.060,60 zuzuglich Betriebskostenakonto (inkl. Akonto
Fernwarme und 20 % USt) €379,40.

Kaution: 3 BMM - Mietbeginn nach Vereinbarung! - Energieausweis in Arbeit!

Die urspriingliche Form wurde weitgehend erhalten (Mauerstarken bis 70cm, Stuckdecken,
Gewodlbedecken und vieles mehr). Bei der Sanierung wurden in Abstimmung mit dem
Bundesdenkmalamt hochwertige, 6kologische und nachhaltige Materialien wie zum Beispiel
Eichenparkett, Kastenfenster sowie Beschattungen verwendet. Die grof3ztigigen Grundrisse,
hochwertige Ausstattung und atemberaubende Ausblicke schaffen ein unvergessliches
Wohnerlebnis.

Ein besonderes Highlight sind die grof3ziigigen Aul3enbereiche. Hier kdnnen Sie auf der
eigenen Terrasse und im Garten die milde steirische Sonne geniel3en, entspannen oder bei
einem Glaschen Wein den Tag in Ruhe ausklingen lassen. Fur Ihr Fahrzeug steht ein privater
Carport Stellplatz (im Mietpreis inbegriffen) zur Verfigung, der optional mit einer Wallbox zum
E-Laden ausgestattet werden kann.

INFO: Zur besseren raumlichen Vorstellung wurden bei den verwendeten Fotos mittels
kunstlicher Intelligenz diverse Ausstattungen hinzugefugt. Bitte beachten Sie, dass es hierbei
zu diesbezuglichen Abweichungen zur tatsachlichen baulichen Ausfiihrung kommen kann!

Schnellentschlossene sichern sich das befristete Angebot (bis zu 2 Monate "mietfrei").
Angebot freibleibend.

Gerne stehe ich fur weitere Fragen sowie fur eine Besichtigung zur Verfigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Sie mdchten eine Immobilie verauRern? Wir helfen Ihnen Uber unsere europaweite
Vermarktung sowohl online als auch tber unsere interne internationale
Interessenten-Datenbanken (mit Privatkunden, Bautrager und Investoren) gerne den
bestmdglichen Kaufpreis zu erzielen.

Oder Sie kennen jemanden, der von diesen Vorteilen profitieren méchten — geben Sie uns
einen Tipp — wir bedanken uns mit gro3zugigen Tippgeber-Provisionen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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