Helle 2-Zimmer-Eigentumswohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 7882/12464

Eine Immobilie von BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Baujahr: 1965

Wohnflache: 55,00 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: E 151,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,14

Inr Ansprechpartner

Brigitte KIRCHMAYER

BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.
Hauptplatz 10-11
2460 Bruck/Leitha

T +43 2162 64764
H+ 43 676 435 45 97

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Helle 2-Zimmer-Eigentumswohnung in ruhiger Lage mit Grunblick

Diese praktische 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss einer
Wohnhausanlage mit grof3ztigigen Grunflachen. Durch ihre Ecklage (Kiiche nach Norden)
bietet die Wohnung besonders viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphére ohne zu
Uberhitzen.

Ob als Eigennutzung oder zur Vermietung — hier erwartet Sie eine durchdachte
Raumaufteilung mit Potenzial zur individuellen Gestaltung. Die Wohnung ist
renovierungsbedurftig, was Ihnen die Moglichkeit gibt, sie ganz nach lhren Vorstellungen zu
modernisieren.

Raumaufteilung:

Zentraler Vorraum

Helles Wohnzimmer mit westlicher Ausrichtung

Schlafzimmer

Kiche mit Platz fiur einen Esstisch

e Bad

Separates WC

Abstellraum innerhalb der Wohnung

Kellerabteil als zusatzliche Staumdglichkeit

Ausstattung:
¢ Parkettbdden in den Wohnrdumen
e Fernwarmeheizung mit Warmwasseraufbereitung
e Zweifach verglaste Fenster

¢ |nternetanschluss Uber Kabel-TV



Fur Fahrzeuge stehen kostenlose Parkmadglichkeiten auf einem gemeinschaftlichen
Privatparkplatz sowie in der unmittelbaren Umgebung zur Verfigung.

Die Lage uberzeugt durch ihre Ruhe und zugleich zentrale Erreichbarkeit: Das Stadtzentrum
und Supermarkte sind fullaufig in 10-15 Minuten erreichbar, was die Wohnung besonders
attraktiv macht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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