Knittelfeld Zentrum - Platz fir Ihre Vision: ca. 303m2
Geschaftsflachen plus ca. 250m2 Garten auf 3 Ebenen

aratur

AN M) itimedia Soriort
ShOp . rep:

BACKERE! - K

Objektnummer: 6409/532

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Frauengasse

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8720 Knittelfeld

Baujahr: 1967

Nutzflache: 303,00 m2

Garten: 250,00 m?
Heizwarmebedarf: .281,90 kKWh /m?2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,04

Ihr Ansprechpartner

Rene Liebminger

ITL | Immo Treuhand Liebminger
Landschacher Siedlung 8/2
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +43 676 96 15 999

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Abmessungen im Innenbereich

{4 CSV herunterladen

Zimmer MaRe ® Deckenhéhe Gegend Stockwerk
Floor1l -~ - = 303,6 m? =
Allzweckraum K A 297 m 254 m? Floor 1
Allzweckraum K A 3,00 m 16,5 m? Floor 1
Allzweckraum K. A. 282m 247,0 m? Floor 1
Biro K A 2,53 m 14,7 m? Floor 1

Gesamtanzahl der Immobilien im B _ 303,6 m: _

Innenbereich



Objektbeschreibung

Mitten im Zentrum von Knittelfeld, in bester frequendierter Lage, wartet
dieses einzigartige Geschaftslokal auf seinen nachsten starken Auftritt. Auf
rund ca. 303 m2 Nutzflache bietet die Immobilie eine grol3e, offene
Verkaufsflache, mehrere Nebenraume sowie ein separates Blro perfekt fur
vielfaltige Nutzungskonzepte. Ein absolutes Highlight ist der 250m2 grol3e,
versteckte Garten mit Blick auf den Stadtbach.

Highlights im Uberblick:

¢ Ca. 303 m2 Geschaéftsflache — flexibel fur Handel, Dienstleistung, Showroom, Studio
oder auch Gastronomie.

e Separates Bilro — ideal fur Besprechungen oder ruhiges Arbeiten

¢ 2 Lagerflachen mit ca. 42m2 - vom Geschaftslokal und vom Innenhof begehbar

e GrolRRe Schaufensterfront mit automatischer Glastir zum frequentierten Hauptplatz
e Stilvolle Gewdlbeabschnitte im hinteren Bereich — viel Charme, viel Potenzial

* Dreistufig angelegter Garten auf der Rickseite — ideal fur kreative Nutzungsideen auf
rund ca. 250m2

e Direkter Bachzugang — ruhige, griine Rickseite als seltener Bonus im Stadtkern

Top Lage — direkt im Zentrum

Bestlage in Knittelfeld in der Frauengasse mit hoher Kundenfrequenz, unmittelbar zum
Hauptplatz

Ladezone direkt vor dem Geschéftslokal

Kurzparkzone rund um das Geschaftslokal

e Zugang zum Parkhaus in nur wenigen Metern

Offentliche Verkehrsmittel in 1-2 Minuten zu FuR erreichbar



e Optimal erreichbar & sichtbar — ideal fur jedes Business
¢ Forderung seitens der Gemeinde Knittelfeld nach Absprache moglich -

Mietzinszuschuss in den ersten 3 Jahren, Werbekosten- & Investitionskostenzuschuss

Das Geschaftslokal wird derzeit mittels Ol-Zentralheizung beheizt. Eine Umstellung auf eine
alternative Heizungsart — beispielsweise eine zentrale Luftwarmepumpe — ist nach
Rucksprache mit den Eigentimern grundsatzlich moglich.

Preisinformationen

Die genaue Hohe der Miete ist auf Anfrage — wir erstellen fur Ihr Nutzungskonzept gerne ein
individuelles Angebot.

Flexibilitat bei Mietzins und Investitionen
Die Mieth6he kann abhangig von der geplanten Nutzung sowie dem Investitionsbedarf des
zukunftigen Mieters individuell angepasst werden. Der Vermieter zeigt sich in diesem
Zusammenhang offen fur eine faire, partnerschaftliche Losung und ist insbesondere bei einem
langerfristigen Mietverhaltnis bereit, sich aktiv an Investitionen zu beteiligen — sei es durch
bauliche Anpassungen, technische Verbesserungen oder die Modernisierung der Ausstattung.
Langfristige Partnerschaft erwiinscht
Das Ziel ist eine langfristige Vermietung — daflr bringt der Vermieter nicht nur Offenheit,
sondern auch Bereitschaft zu Investitionen mit. Um lhrem Unternehmen den Start zu
erleichtern, kann beispielsweise ein Staffelmietmodell vereinbart werden:

e im 1. Jahr: 70 % des regularen Mietzinses

e im 2. Jahr: 80 %

e im 3. Jahr: 90 %

e ab dem 4. Jahr: voller Mietzins
Auch andere Modelle — etwa Investitionskostenzuschisse, mietfreie Anfangsmonate oder eine
Beteiligung an Umbaumal3nahmen — sind verhandelbar.

Fordermaglichkeiten

Zusatzlich bietet die Stadtgemeinde Knittelfeld im Rahmen ihrer Stadtentwicklungsstrategie



Forderprogramme fur neue Betriebsansiedelungen an. Diese kdnnen beispielsweise
beinhalten:

e Mietzinszuschuiisse in den ersten drei Jahren
* Zuschiusse fur Werbung, Marketing oder Investitionen

¢ Die Forderprogramme sind abhangig von Branche, Betriebsgréf3e und
Nutzungskonzept und vorbehaltlich der Zusage der Gemeinde

Die genauen Voraussetzungen und Férderhdéhen sind mit der Stadtgemeinde individuell
abstimmbar — wir unterstitzen Sie gerne bei der Kontaktaufnahme und Antragstellung

Fazit: Ihr nachster Business-Move

Dieses Objekt bietet nicht nur einen Top-Standort, sondern auch flexible Rahmenbedingungen
fur Ihre Geschéftsidee — mit Unterstiitzung von Vermieter und Gemeinde. Lassen Sie uns
gemeinsam uber lhre Plane sprechen!

Ob Einzelhandel, Kreativbiro, Praxis, Showroom oder Konzept-Store — dieses Objekt bietet
viel Raum, viel Sichtbarkeit und ein besonderes Extra mit Garten & Bach. Ein Standort
mit echtem Wiedererkennungswert — und der Freiheit, Ihre Idee Wirklichkeit werden zu lassen.

Maklerprovision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Ust.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.500m



Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <750m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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